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Einleitstelle in den
Raschauer Dorfbach (Boxbach)
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“Nutzungsschablone" fiir Baufeld Halle Werk VI

Art der Nutzung: max.Grundflgche der Gebdude
Werkhalle und innerhalb des Baufeldes:
Verwaltung 5.600 m2
Gebdudehihe: Bouweise: o
GH mox. 14 m abweichende Bauweise

noch § 22 Abs. 4 BouNvO

Planzeichenerklarung

Art und Mal3 der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB )

GE

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung ( 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) und Bauweise,
Uberbaubare Grundstticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
gemald Nutzungsschablone

Art der Nutzung

max. Grundflache der baulichen Anlagen
bzw. Grundflachenzahl GRZ

Zahl der Vollgeschosse
bzw.
Hohe baulicher Anlagen

als Hochstmall: Gebaudehthe GH

Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

P

A\

Verkehrsflachen, StralRenverkehrsflachen
Private StralRenverkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
Einfahrtsbereich Wartungsweg in ungebundener Befestigung (Schotter)
zum Versickerungsbecken

& v

O00O0000O0
©) ©)
Q0000000

®

Sonstige Planzeichen

)

Flachen fur Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

SW/RW/TW /Gas/Elt/ Tel

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3Bnahmen und Flachen fur
Mafl3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versickerung von Niederschlagswasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen,
- unterirdisch

- oberirdisch

Schmutzwasser/Regenwasser/Trinkwasser/Erdgas/
Energieversorgung/Telekommunikation

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flache zum Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB). Hier: Regionaler Griinzug mit
Arten- und Biotopschutz gem. Regionalplan Stidwestsachsen.
.Feuchtflachen und Gewasserbiotope” gem. Landschaftsplan der
Stadt Oelsnitz/Vogtl. (nachrichtliche Ubernahme).

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben und Erschlieungsplan
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise;

10

Umgrenzung fur Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Feuerwehrzufahrt

bestehende Wohngebaude mit Hausnummer /
bestehende Nebengebaude bzw. Wirtschaftsgebaude

503/32

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Flurstiicksnummern

Theumaer StraBe StraRenbezeichnung

» 9.00

geplante Werkhalle

MaRkette

bestehende Wasserflachen (Teich und Bachlauf)

26717

Tell B Text
|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB))

Die im Geltungsbereich liegende Flache wird als Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) festgesetzt.
- Im Gewerbegebiet ist die Nutzung fir die Erweiterung des Gewerbebetriebes des Vorhabentragers mit
Produktionsstatten, Lagerplatzen und Blronutzung fir die Verwaltung des Gewerbebetriebes zuléssig.
- Nicht zugelassen sind:
Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))

Im Baufeld Halle Werk VI gilt:

Innerhalb der Baugrenzen sind folgende Gebaude zuléssig:

- Werkhalle mit Produktionsstatten, Lagerplatzen und Bironutzung fur die Verwaltung des Gewerbebetriebes.

- Max. Grundflache der Summe der Geb&ude ( 88 16, 19 BauNVO ) innerhalb des Baufeldes: 5.600 m2.

- Die max. Gebaudehohe wird als Hochstmafd mit 14,0 m festgesetzt.
Als Bezugspunkt wird das profilierte Gelande nach den bodeneingreifenden Arbeiten mit Profilierungs-
hohe 468,90 m.0.HN (Héhe Erdplanum) zzgl. 0,75 m Befestigungsaufbau = 469,65 m.0.HN fertige Oberflache
AulRenanlagen definiert.

- Bauweise: Es ist die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Die Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zul&ssigkeit von Gebaudelangen und
Gebéaudeverkettungen tber 50 m (8§ 22 Abs. 4 BauNVO).

3. Flachen fir Stellplatze und FahrstraRen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Verkehrsflachen, Werks- und Fahrstraf3en, Lagerflachen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)

sind auch auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die Herstellung der Stellplatze, Werks- und Fahrstral3en ist in wasserundurchlassiger Bauweise zulassig.
Zulassig sind Asphalt- und Pflasterbeléage, alternativ zulassig sind auch wasserdurchlassige Bauweisen.

Neue Ein- bzw. Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) von / zur 6ffentlichen Staatsstralle S 312
"Theumaer StralRe" fir den Werks- und Betriebsverkehr sind nicht zuldssig. Die Herstellung einer
neuen Grundstickszufahrt ist nicht zulassig. Die Verkehrserschlieung fiir den Werks- und Betriebsverkehr
erfolgt Uber das benachbarte Werksgelande Meiser Vogtland OHG Werk Il des Vorhabentragers.

Zur Wartung des Versickerungsbeckens wird eine vorhandene Feldzufahrt von / zur 6ffentlichen
Staatsstralle S 312 "Theumaer Stral3e"” zum Flurstlick-Nr. 274/4 genutzt. Der Wartungsweg zum
Versickerungsbecken ist ungebundener Befestigung (Schotter) zulassig.

4. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

4.1.Die Bauarbeiten sind durch ein qualifiziertes, auf dem Gebiet der Altlastenbehandlung

erfahrenes Ingenieurbiro fachtechnisch zu begleiten. Treten bei Tiefbauarbeiten Belastungen nach
ErsatzbaustoffV > BM-F3 bzw. nach LAGA M20 >Z.2 auf, sind diese Bdden nicht wieder einbaufahig und
durch Mineralbéden bis max. BM-F3 nach ErsatzbaustoffV bzw. Z.1.1 nach LAGA M 20 zu ersetzen.

Die Entsorgung der vom Standort entfernten Massen ist nachzuweisen.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur schadliche Boden- und /

oder Grundwasserveranderungen auftreten, so ist unverztiglich

die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehorde lber diesen Sachverhalt in Kenntnis

zu setzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

5.1. Flachen mit der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gemalR Plandarstellung geschlossen mit Strauchern der Pflanzenauswahlliste mit einer
Mindestpflanzqualitat | Str. 70 - 90 cm und einer Mindeststiickzahl von 1 Stiick / 2,25 m2 (Pflanzabstand
1,50 m * 1,50m) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und frei wachsend zu pflegen.

Pflanzenauswabhlliste:

Crataegus monogynakEingriffeliger Wei3dorn

Salix capreaSalweide

Corylus avellanaGemeine Hasel

Euonymus auropaeusGewohnlicher Spindelstrauch
Viburnum opulusGemeiner Schneeball

5.3.Grinflachen im Bereich des Gewerbegebietes ohne zusétzliche Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Landschaftsrasen zu begrtinen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Es ist Regiosaatgutmischung UG 15 (Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland)
nach FLL-Empfehlung zu verwenden.

5.4. Fur festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind gebietsheimische Gehdlzarten
fur Pflanzungen in der freien Landschaft im Zustandigkeitsbereich des LRA Vogtlandkreis
gemal Pflanzenauswabhlliste zu verwenden.

Fir die Geholzpflanzungen ist entsprechend § 40 Abs. 1 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz
gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden.

Pflanzenauswabhlliste:

Acer campestre Feldahorn,

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,
Alnus glutinosa Schwarz-Erle,
Carpinus betulus Hainbuche,
Fagus sylvatica Rotbuche,
Quercus petraea Traubeneiche,
Quercus robur Stieleiche,

Sorbus aucuparia Vogelbeere,
Tilia cordataWinterlinde.

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abgangige Gehdlze und Pflanzen sind in der, auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur die Pflanzungen wird eine Anwuchspflege von 5 Jahren festgesetzt. Unerwiinschte Arten,

die sich im Zuge der natirlichen Entwicklung etablieren, sind zu entfernen. Die linearen, heckenartigen
Gehdélzpflanzungen kénnen fakultativ unter Beachtung artenschutzfachlicher Aspekte abschnittsweise

alle 10 — 12 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Anfallendes Schnittgut ist abzutransportieren.

Zu pflanzende Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzungen sind als private Maflinahmen durch den Grundstlickseigentiimer auszufiihren. Die Pflanzungen
sind spatestens in der der Fertigstellung der Baumafinahmen folgenden Pflanzperiode auszufiihren.

Die Verbindlichkeit zur Sicherung der Pflanzungen betragt 40 Jahre.

6. ErschlieBung

6.1 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser und Schmutzwasser werden getrennt abgeleitet. Im Geltungsbereich wird

ein Trennsystem hergestellt.

Auf den bebauten Flachen des Giberplanten Grundstiicks anfallendes Niederschlagswasser wird mittels
Entwésserungseinrichtungen gesammelt und tGber geschlossene Rohrleitungen und einem Regenklarbecken
zur festgesetzten Versickerungsanlage auf dem Flurstlick-Nr. 274/4 abgefuhrt.

Dort wird anfallendes Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick entsprechend Versickerungsnachweis
versickert. Diese Festsetzung betrifft alle Bebauungen und Nutzungen, .d.h.: Niederschlagswasser von den
Dachflachen und Verkehrsflachen.

Der Notuberlauf des Versickerungsbeckens wird Uiber eine Rohrleitung entlang des Boxbachweges

zum Raschauer Dorfbach (Boxbach) gefuihrt und dort ins Gewdasser eingeleitet.

Die Ableitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation der Theumaer Stral3e oder anderweitig
ist nicht zul&ssig.
Es werden keine neuen Hausanschlussleistungen zur 6ffentlichen Kanalisation hergestellt.

7.2 Schmutzwasser

Auf dem Grundstiick anfallendes Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal des Zweckverbandes
Wasser und Abwasser Vogtland im Industriegebiet "Johannisberg” einzuleiten.

Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

Dies erfolgt Uber den Anschluss an vorhandene Schmutzwasserleitungen im benachbarten Werk i

des Vorhabentragers.

Es werden keine neuen Hausanschlussleistungen zur 6ffentlichen Kanalisation hergestellt.

7.3 Trinkwasser, Erdgas und Telekommunikation

Die Versorgung mit den Medien Trinkwasser, Erdgas und Telekommunikation

erfolgt Uber neu herzustellende Hausanschlussleistungen zu den Versorgungsleitungen
im 6ffentlichen Raum in der Theumaer Stral3e.

7.4 Energie

Die Versorgung mit den Medien Energie erfolgt Uber herzustellende Anschlisse an die

bestehenden Medienleitungen im benachbarten Werk Il des Vorhabentragers.

Es werden keine neuen Hausanschlussleistungen zu den Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Raum hergestellt.

7. Brand- und Katastrophenschutz, Loschwasserversorgung

Die Erreichbarkeit fir Fahrzeuge des Brand- und Katastrophenschutzes ist tiber die vorhandenen

offentlichen Strafl3en im Industriegebiet Johannisberg (Theumaer Stral3e, Am Lehmteich, Hohe Stral3e)
und weiterfihrend Uber die privaten Verkehrsflachen des Vorhabentragers im benachbarten Werk Il gegeben.

Die Zufahrt fur die Feuerwehr muss nach DIN 14090 sichergestellt werden.

Dazu sind auch im benachbarten Werk Il entsprechende Flachen fi

Nachweis der gesicherten Léschwasserversorgung:

r Feuerwehrzufahrten freizuhalten.

Die Loschwasserversorgung ist nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 nachzuweisen lber das 6ffentliche
Trinkwasserleitungsnetz und Giber andere Enthahmemdoglichkeiten aus Gewassern oder

Regenwasserspeichern.

Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1, Spalte 1 ist unter Beriicksichtigung der beabsichtigten
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h

bzw. 96 m3/h (je nach Bauart) fur die Dauer von 2 h sicherzustellen. Die Bauweise der Gebaude ist so
auszufiihren, dass die Gefahr der Brandausbreitung gemalR DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,klein” oder

zumindest ,mittel” ist.

--> Gefahr der Brandausbreitung ,klein“ bedeutet: feuerbestandige, hochfeuerhemmend oder

feuerhemmende Umfassungen, harte Bedachungen.

--> Gefahr der Brandausbreitung ,mittel* bedeutet: Umfassungen nicht feuerbestéandig oder
nicht feuerhemmend, harte Bedachungen oder Umfassungen feuerbestandig oder feuerhemmend,

weiche Bedachungen.

Die notwendige Loschwassermenge von > 96 m3/h fir die Dauer von 2 h wird Uber vorhandene Hydranten

der vorhandenen offentlichen Trinkwasserleitung des ZWAYV sowie der vorhandenen 6ffentlichen
Brauchwasserleitung des ZWAV unmittelbar neben dem Geltungsbereich im

Industriegebiet Johannisberg zur Verfligung gestellt.

Einige Hydranten liegen nur wenige Meter vom Geltungsbereich entfernt, jedenfalls innerhalb

des Umkreises von 300 m.

Damit ist der Nachweis der gesicherten Loschwasserversorgung erbracht.

8. Zuordnungsfestsetzung fir Flachen oder Mal3nhahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

(8 9 Abs. 1a BauGB ), Griinordnerische Festsetzungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Pflanzungen innerhalb des Plangebiets
sowie auf privaten Flachen im Vogtlandkreis auf3erhalb des Plangebiets

(planexterne ErsatzmalRnahmeflachen) kompensiert.

Es werden folgende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemal Begriindung mit Umweltbericht
sowie Lageplan ErsatzmalRnahmen mit Darstellung der planexternen Ersatzmaflnahmeflachen zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Meiser Vogtland OHG Werk VI in Oelsnitz/\VVogtl." festgesetzt:

1.) Pflege von Frisch- und Nasswiesen im Naturschutzgebiet ,GroRer Weidenteich* Plauen - Neundorf:

Im NSG ,,GroRRer Weidenteich* und FND ,Kuhbachtal* befinden sich

Aufgrund unangepasster Bewirtschaftung und fehlender Pflege haben sich die Frisch- und Nasswiesen

insgesamt 5 Teilflachen.

im Laufe der Zeit zu ruderalen Staudenfluren entwickelt, welche stellenweise bereits verbuschen.

Durch den zunehmenden Bewuchs verdunstet viel Wasser, was die
langsam verschwinden l&sst.

urspriinglichen Biotoptypen

Die im Folgenden aufgefiihrten Teilflachen sind Uber einen Zeitraum von 20 Jahren zu pflegen.
Dazu ist zweimal jahrlich ausschlieB3lich mit Balkenmé&her zu méhen inkl. Abtransport des Mahgutes.
Der erste Schnitt erfolgt frihestens in der letzten Juliwoche, der zweite Reinigungsschnitt im Herbst

ab Anfang Oktober.

1Herbstzeitlosenwiese 0,28 ha
2Pechhittenwiese 0,13 ha
3Geilingsbachwiese 0,19 ha

4Teilflache im Kuhbachtal Ost 0,11 ha
5Teilflache im Kuhbachtal West 0,17 ha

2.) Kopfweiden schneiden und kiinftig alle 3 Jahre pflegen

Zusatzlich zu der Wiesenpflege sind 12 vorhandene Kopfweiden zu schneiden und kinftig alle 3 Jahre

zu pflegen (1 x Schnitt im Zeitraum Oktober bis Februar).

Von Seiten des Vorhabentragers sind zu den Ausgleichsmaflinahmen eine vertragliche Vereinbarungen

zu treffen, welche die Intensitat der auszufihrenden Pflegearbeiten
beinhaltet und die Finanzierung dieser Leistungen zusichert.

sowie den Zeitraum Uber 20 Jahre

Die kartografische Darstellung der planexternen Ersatzmalnahmeflachen findet sich im

Lageplan Ersatzmal3nahmen des Umweltberichtes.

9. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen:

- Die Immissionsrichtwerte au3erhalb von Gebauden betragen im Gewerbegebiet
am Tag in der Zeit von 06.00 - 22.00 Uhr 65 dB(A) und in der Nacht von 22.00 - 06.00 Uhr 50 dB(A).

Die zulassigen Maximalpegel fir kurze Gerauschspitzen betragen am Tag 90 dB(A) und in der Nacht 70 dB(A).
Die Richtwertfestlegung erfolgt gemaf TA Larm Nr. 6.1 d) und Nr. 6.
Die Gerauschimmissionsvorlast anderer Anlagen im Baugebiet ist zur Richtwerteinhaltung zu beriicksichtigen.

1 Abs. 2.

- Bei der Aufstellung oder Anbringung geréduschrelevanter Aggregate an der Gebaude-

auf3enhaut sind Vorkehrungen entsprechend dem Stand der Technik zu realisieren (Heizungsgeblase,
Klima- oder Beliftungsanlagen, Warmepumpen etc.). Gerauschrelevante Aggregate

an der Gebaudeaulenhaut der Bebauungen (Emissionsquellen der technischen Gebaudeausristung)
werden auf eine Schallleistung (LwA 1m) bis maximal 75 dB(A) begrenzt.

-Nachtbelieferungen per Lkw von 22.00 - 06.00 Uhr sind nicht zul&ssig.

- Gas- und Kohleheizungen sind nicht zulassig.

10. Einfriedungen

- Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,50 m Uber der

projektierten Gelandeoberkante zulassig.

- Zur Gewabhrleistung der Kleintiergangigkeit ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten.

10. Zulassigkeit des Vorhabens bis zum Eintritt bestimmter Umstande (8 9 Abs. 2 BauGB)

Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager

im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Hinwelise

l1l. Verfahren

Archéologie

Bei Bauarbeiten sind die ausfihrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman § 20 SachsDSchG
hinzuweisen. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Die bauausfihrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden

geman § 20 SdchsDSchG hinzuweisen.

Kampfmittelbelastung:

Bei Zutagetreten von Kampfmitteln besteht eine unverzigliche Meldepflicht an die
Néachstgelegene Polizeidienststelle oder die Ortspolizeibehdrde (§ 3 Kampfmittelverordnung).
Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung).

Die Bauausfuhrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

Altlastenverdacht

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Es sind keine Flachen bekannt,
die im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) verzeichnet sind. Sollten sich wahrend

der Baumal3nhahmen organoleptische Auffalligkeiten (Sicht, Geruch) zeigen, so ist

dies entsprechend SachsABG dem Referat Abfallrecht / Bodenschutz des LRA
Vogtlandkreis umgehend anzuzeigen.

Baugrund

Zur Klarung der lokalen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet werden Baugrunduntersuchungen

in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2 empfohlen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden,
besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie d es LfULG.

Kataster

Planungsprozesse bendétigen einen Raumbezug. Geplante oder bestehende Objekte eines
Planungsvorhabens beziehen sich lage- und hthenmafig auf ein landesweit einheitliches
amtliches Raumbezugssystem.

Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters gefahrdet sein,

besteht Mitteilungspflicht an das Landratsamt Vogtlandkreis, Amt fir Kataster und Geoinformation.
Fur Punkte der Grundlagenvermessung ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
(GeoSN) in Dresden zustandig.

Die Bauausfuhrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

Il. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 1 S. 221)

Raumordnungsgesetz (ROG), Ausfertigungsdatum: 22.12.2008
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGB 2023 1 S. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzZV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch das
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)
Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62),
zuletzt geéndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Hinweis gemal Baugesetzbuch (BauGB) bezlglich der
Frist flr die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

GemaR 8215 Abs.2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass gemaf3 §215 Abs.1 BauGB
1. eine nach 8214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach 8214 Abs.3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegenlber der Stadt Oelsnitz/Vogtl.
schriftlich, unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
"Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl.*

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. I S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 221)
sowie nach § 89 der Séchsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S.186), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705),

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Oelsnitz/Vogtl.

vom ............ 2024..... der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Meiser Vogtland OHG Werk VI in Oelsnitz / Vogtl." bestehend aus

Teil A Planzeichnung und Teil B Text, als Satzung erlassen:

Teil A Planzeichnung M 1 : 500 vom ......... 2024...,
Teil B Text.
Oelsnitz/Vogtl., den .........cccceeeveeeee. OberblrgermeisterSiegel

Ubersichtslageplan, unmaRstablich

1. Der Stadtrat der Stadt Oelsnitz/Vogtl. hat in seiner Sitzung am ..28.02.2024.. mit Beschluss-Nr. ..2024 / .......
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Meiser Vogtland OHG Werk VI in Oelsnitz / Vogtl." beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Stadtanzeiger Nr. ... .. ... der Stadt Oelsnitz/Vogtl.

vom ... ........ 2024 ... ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Stadtverwaltung wurde beauftragt, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.

Oelsnitz/Vogtl., den ................. OberblrgermeisterSiegel

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde geméan §3 Abs. 1 BauGB durch
eine Auslegung des Vorentwurfs in der Fassung ........... 2024...vom ..........2024.... bis zum
.......... 2024 ... nach Ankindigung im Stadtanzeiger Nr. ... . ... vom ... ......2024 ... durchgeflhrt.
Die Einstellung der ortstiblichen Bekanntmachung im Internetportal der Gro3en Kreisstadt Oelsnitz/Vogtl.
unter www.oelsnitz.de unter der Rubrik Beteiligungsportal Sachsen sowie auf dem Zentralen Landesportal
Sachsen unter www.bauleitplanung.sachsen.de erfolgte am ...... 2024.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaf 84 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemafR 82 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom ... .......2024 ... Die Behtrden wurden aufgefordert, Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB bekannt zu geben.

Oelsnitz/Vogtl., den ................. OberblrgermeisterSiegel

3. Der Stadtrat der Stadt Oelsnitz/Vogtl. hat in seiner Sitzung am ........ 2024.. mit Beschluss-Nr. ..2024 / ......
den 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlief3lich Begriindung mit Umweltbericht
gebilligt und nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB zur 6dffentlichen Auslegung bestimmt.

Oelsnitz/Vogtl., den ................. OberblrgermeisterSiegel

4. Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom ........ 2024, bestehend
aus Teil A Planzeichnung und Teil B Text und die Begriindung mit Umweltbericht hat in der Zeit
vom .......... 2024.... bis einschlief3lich ........ 2024... nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am ............ 2024......
im Stadtanzeiger Nr. ........... der Stadt Oelsnitz/Vogtl. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Einstellung der ortstiblichen Bekanntmachung im Internetportal der Gro3en Kreisstadt Oelsnitz/Vogtl.
unter www.oelsnitz.de unter der Rubrik Beteiligungsportal Sachsen sowie auf dem Zentralen Landesportal

Sachsen unter www.bauleitplanung.sachsen.de erfolgte am ........... 2024...,
die Auslegung des Entwurfs in diesen Stellen erfolgte vom ......... 2024.... biszum .......... 2024....
Oelsnitz/Vogtl., den ................. OberblrgermeisterSiegel

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ........... 2024.....

nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert und nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom
Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
Oelsnitz/Vogtl., den ................. OberblrgermeisterSiegel

6. Der Stadtrat der Stadt Oelsnitz/Vogtl. hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die vorgebrachten Anregungen und

Stellungnahmen der Offentlichkeit in der Sitzung am ......... 2024.... abgewogen.
Das Abwéagungsergebnis ist mit Schreiben vom ........... 2024.... mitgeteilt worden.
Oelsnitz/Vogtl., den ................. OberblrgermeisterSiegel

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Teil A Planzeichnung und
Teil B Text wurde vom Stadtrat der Stadt Oelsnitz/Vogtl. in seiner Sitzung vom .............

mit Beschluss-Nr. .............. als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ................ gebilligt.
Oelsnitz/Vogtl., den ................. OberblrgermeisterSiegel

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde nach § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfiigung vom ....................
unter Aktenzeichen AZ ..........c......... von der hoheren Verwaltungsbehdrde genehmigt.

Oelsnitz/Vogtl., den .................

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Text,
wurde ausgefertigtam .......................

Oelsnitz/Vogtl., den ................. OberblrgermeisterSiegel
OberblrgermeisterSiegel

10. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Begriindung nach § 10 Abs. 3 BauGB mit Umweltbericht
und zusammenfassender Erklarung nach § 10a BauGB auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am .................... ortsiblich
im Stadtanzeiger Nr. ........ /... der Stadt Oelsnitz/Vogtl. bekanntgemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen geméaR § 215 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 4 SachsGemO
und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsansprichen fur Vermdgensnachteile
durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemé&nR 88 39 - 42 und 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung istam .................... in Kraft getreten.

Oelsnitz/Vogtl., den ................. OberblrgermeisterSiegel

11. Die Einstellung des in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschlief3lich Begrindung
mit Umweltbericht sowie einschlie3lich zusammenfassende Erklarung (8 10a BauGB) im offiziellen
Internetportal der Stadt Oelsnitz/Vogtl. und im zentralen Landesportal des Freistaats Sachsen erfolgte
AM e
Dem in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung
beigefiigt, Uiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und tber die Grinde, aus denen
der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten
gewahlt wurde.

Oelsnitz/Vogtl., den ................. OberblrgermeisterSiegel

PLANGRUNDLAGE

Als Plangrundlage fir die Planzeichnung wurde das digitale Kartenwerk ALK (amtliche Liegenschaftskarte)

des Landratsamtes Vogtlandkreis - Amt fiir Kataster und Geoinformation verwendet.

PLANUNTERLAGEN, LIEGENSCHAFTSKATASTER

Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurkarte mit dem Liegenschaftskataster

wird bescheinigt (Stand vom ...........cccccoevciennns ).
Fur die Lagegenauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Plauen, den .................

SIEGEL UNTERSCHRIFT Referatsleiter
Amt fir Kataster und Geoinformation
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Vorhaben- und Erschlielungsplan
"Meiser Vogtland OHG Werk VI in Oelsnitz/Vogtl."

Vorhabentrager:

Meiser Vogtland OHG
Am Lehmteich 3
08606 Oelsnitz/Voqgtl.

Stadt Oelsnitz/Vogtl.:

Stadt Oelsnitz/Vogtl.
Markt 1
08606 Oelsnitz/Voqgtl.

Datum, Unterschrift
(Geschéftsfuhrer)

Datum, Unterschrift
(Oberbirgermeister)

Planausarbeitung:

2

oko-PLAN

Bauplanung GmbH

Seminarstral3e 2
08523 Plauen

Tel: 03741/222918
Fax: 03741/220285

Datum, Unterschrift

bearbeitet: Kreul/Leonh.

Maldstab 1:1.000

Planfassung: 1. Entwurf vom 20.02.2024
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