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Teil A Planzeichnung

1410/ 1

"Nutzungsschablone" fiir Baufelder Gartenbaubetrieb

Art der Nutzung:
Gartenbaubetrieb

max.Grundfldche der Summe
der baulichen Anlagen: 1.100 m2
innerhalb des Baufeldes

TH=5,0m

"Nutzungsschablone" fiir Sanitdr und Cafe

max. Grundfldche der
baulichen Anlagen: 280 m2

Art der Nutzung:
Bebauung fir Sanitdr-

1422/5

1423 /3

"Nutzungsschablone" fiir Haus 2 und 3

"Nutzungsschablone" fir Haus 1

Art der Nutzung:
Wohnbebauung

max.Grundfldche der Summe
der baulichen Anlagen: 500 m2
innerhalb des Baufeldes

Art der Nutzung: max. Grundfldch

Wohn— und Biirobebauung

baulichen Anlagen: 400 m2
innerhalb des Baufeldes

e der

i

Zahl der Vollgeschosse:

Bauweise:
offene Bauweise

1423 /2

1422 /2

1344/3

Teil B Text

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB )

Die im Geltungsbereich liegende Flache wird als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) sowie als

Sondergebiet Camping, Zweckbestimmung: Campingplatz fur Campingfahrzeuge (§ 10 Abs. 5§ BauNVO)

festgesetzt.

- Im Mischgebiet ist die Nutzung flr die Erweiterung eines Gartenbaubetriebes mit Betriebsverkauf (Hofladen),
Wohnnutzung und Buronutzung flr die Verwaltung des Gartenbaubetriebes zulassig.

- Nicht zugelassen sind:
Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche Zwecke.

- Die Verkaufsflache fur den im Mischgebiet zulassigen Hofladen (Einzelhandelseinrichtung)
darf maximal 100 m2 betragen.

- Zum Verkauf zugelassen sind ausschlieRlich im eigenen Betrieb produzierte Waren des Gartenbaus.

- Der Verlauf von zentrenrelevanten Sortimenten, wie z.B. Waren des taglichen Bedarfs, Lebensmittel, Textilien,
ist unzulassig und wird ausgeschlossen.

- Kompostanlagen sind nicht zulassig.

- Im Sondergebiet Camping ist die Nutzung durch Campingfahrzeuge wie Wohnmobile, Caravans und
Wohnwagen zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Fur die Bebauung Haus 1 gilt:

Max. Grundflache der baulichen Anlagen ( §§ 16, 19 BauNVO ): 400 m2 innerhalb des Baufeldes.
Zahl der Vollgeschosse - HéchstmaR ( §§ 16, 20 BauNVO ): Il
Bauweise: offene Bauweise.

Gebaude- und Garagendacher sind mit Dachbegriinung auszufthren.

Fur die Bebauung Haus 2 und 3 gilt:

Max. Grundflache der Summe der baulichen Anlagen ( §§ 16, 19 BauNVO ): 500 m2 innerhalb des Baufeldes.
Zahl der Vollgeschosse - Héchstmal ( §§ 16, 20 BauNVO ): Il.

Bauweise: offene Bauweise.

Gebaude- und Garagendacher sind mit Dachbegriinung auszuftihren.

Fur die Baufelder Gartenbaubetrieb gilt:
Innerhalb der Baugrenzen sind folgende Gebaude zulassig:
Gewachshauser, Lager- und Fahrzeughallen, Pavillons, Schaugarten, Hofladen fur Betriebsverkauf.

vor den bodeneingreifenden Arbeiten in der Mitte der Geb&udewand mit Traufe definiert.
Bauweise: offene Bauweise.

Grundsatzlich gilt fur die Baufelder des Mischgebietes: Alle Uber die max. Grundflache der baulichen Anlagen
hinausgehenden Flachen durfen weder bebaut noch versiegelt werden. Die Fl&chen sind unversiegelt

gartnerisch oder unversiegelt kleingartnerisch als Hausgarten oder als Griinlandnutzung bzw. fir
Bepflanzungen zu nutzen.

3. Flachen fur Stellplatze und FahrstraRen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

8. Brand- und Katastrophenschutz, Léschwasserversorgung

Die Erreichbarkeit fir Fahrzeuge des Brand- und Katastrophenschutzes ist Uber die vorhandene

offentliche Stralle Gérnitzer Weg gegeben. Die Zufahrt fur die Feuerwehr muss nach DIN 14090
sichergestellt werden.

Nachweis der gesicherten Léschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung ist nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 nachzuweisen Uber das 6ffentliche
Trinkwasserleitungsnetz und tGber andere Entnahmeméglichkeiten aus Gewassern oder
Regenwasserspeichern.

Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1, Spalte 1 ist unter Berlicksichtigung der beabsichtigten
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h

bzw. 96 m3/h (je nach Bauart) fur die Dauer von 2 h sicherzustellen. Die Bauweise der Gebaude ist so
auszuflihren, dass die Gefahr der Brandausbreitung gemar DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,klein* oder
zumindest ,mittel" ist.

--> Gefahr der Brandausbreitung ,klein“ bedeutet: feuerbestandige, hochfeuerhemmend oder
feuerhemmende Umfassungen, harte Bedachungen.

--> Gefahr der Brandausbreitung ,mittel“ bedeutet: Umfassungen nicht feuerbestandig oder

nicht feuerhemmend, harte Bedachungen oder Umfassungen feuerbestandig oder feuerhemmend,
weiche Bedachungen.

Die notwendige Léschwassermenge von > 96 m3/h fiir die Dauer von 2 h iber 2 vorhandene Hydranten
der vorhandenen éffentlichen Trinkwasserleitung unmittelbar neben dem Geltungsbereich im
,Gornitzer Weg" zur Verfliigung gestellt (sieche Lageplanauszug aus Stellungnahme des ZWAV).

Beide Hydranten liegen nur wenige Meter vom Geltungsbereich entfernt, jedenfalls innerhalb

des Umkreises von 300 m.

Damit ist der Nachweis der gesicherten Léschwasserversorgung erbracht.

Dariliber hinaus wird innerhalb des Geltungsbereiches auf der festgesetzten Flache als weitere
Entnahmemadglichkeit ein Léschwasserspeicher in Kombination mit Speicher fur GieRwasser als offenes
bzw. geschlossenes Becken mit einem Mindestspeichervolumen fur Loschwasser von 30 m3
hergerichtet. Es wird ein oberirdischer Léschwasser-Sauganschluss nach DIN 14244 als
Feuerwehrkupplung Storz A hergestellt.

Die Erreichbarkeit der Entnahmestelle flir Fahrzeuge des Brand- und Katastrophenschutzes ist tber die
privaten Verkehrsflachen vom ,Gérnitzer Weg“ aus gegeben.

Der Léschwasserspeicher in Kombination mit Speicher fur GielRwasser wird durch Niederschlagswasser
der Dachflachen der angrenzenden Gebaude ,Lager” und ,Fahrzeughalle” geflllt.

Ist das Speichervolumen geflllt, wird der Zulauf unterbunden.

Das Becken erhélt ein Mindestspeichervolumen fur Léschwasser von 30 m3.

Dieses Mindestspeichervolumen wird stets fur Feuerwehrzwecke vorgehalten,

das Wasser wird nicht enthommen.

9. Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Pflanzungen auf privaten Flachen im Vogtlandkreis
auBerhalb des Plangebiets (planexterne ErsatzmalRnahmeflachen) kompensiert.

Es werden folgende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemaR Begriindung mit Umweltbericht

sowie Lageplan ErsatzmaBnahmen mit Darstellung der planexternen ErsatzmaRnahmeflachen zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan

"Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl." festgesetzt:

1.) Anlage von Streuobstwiesen und Feldgehdlzpflanzungen:

Auf einer privaten Flache in Demeusel werden Obstgehélze und Heckenstrukturen gepflanzt.

Hinweise

lll. Verfahren

Arch&ologie

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes (hohe archéologische Relevanz).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten — dies betrifft

auch Einzelbaugesuche — mussen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt

fur Archaologie im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhéngig von der raumlichen

Disposition der ErschlieRungstrassen, Baufelder etc.) archaologische Grabungen mit ausreichendem
zeitlichem Vorlauf zu den geplanten BaumaRnahmen durchgefiihrt werden.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Fur die Bauarbeiten besteht denkmalschutzrechtliche Genehmigungspflicht nach

Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SachsDschG).

Der kunftige Bau- oder ErschlieBungstrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den

notwendigen Kosten im gesamten Bebauungsplangebiet beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG). Der

zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherren
und Landesamt fir Archaologie abzuschlieRenden &ffentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten,

Bei Bauarbeiten sind die ausfiihrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSch®
hinzuweisen. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Die bauausfiihrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden
geman § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Kampfmittelbelastung:

Bei Zutagetreten von Kampfmitteln besteht eine unverzigliche Meldepflicht an die
Nachstgelegene Polizeidienststelle oder die Ortspolizeibehérde (§ 3 Kampfmittelverordnung).
Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung).

Die Bauausfiihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

Altlastenverdacht

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Es sind keine Flachen bekannt,
die im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) verzeichnet sind. Sollten sich wahrend

der BaumaRnahmen organoleptische Auffalligkeiten (Sicht, Geruch) zeigen, so ist

dies entsprechend SachsABG dem Referat Abfallrecht / Bodenschutz des LRA
Vogtlandkreis umgehend anzuzeigen.

Baugrund

Zur Klarung der lokalen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet werden Baugrunduntersuchungen

in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2 empfohlen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden,
besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie d es LfULG.

Kataster

amtliches Raumbezugssystem.

Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte des Liegenschaftskatasters geféhrdet sein,

besteht Mitteilungspflicht an das Landratsamt Vogtlandkreis, Amt fur Kataster und Geoinformation.
Fur Punkte der Grundlagenvermessung ist der Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung
(GeoSN) in Dresden zusténdig.

Die Bauausfiihrenden sind auf diesen Umstand hinzuweisen und zu belehren.

1. Der Stadtrat der Stadt Oelsnitz/Vogtl. hat in seiner Sitzung am ..19.05.2021.. mit Beschluss-Nr. ..2021 / 210.,

die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
Erschlielungsplan "Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl." beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Stadtanzeiger N Q,&\,S‘BT&/% er Stadt Oelsnitz/Vogtl.
vom .... 28.05.2021 ... ortstiblich békannt gemacht. /Srea 2| ©
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2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde geméaR §3 Abs. 1 BauGB durch
eine Auslegung des Vorentwurfs in der Fassung ....26.04.2021... vom .... 09.08.2021.... bis zum
.... 07.09.2021 ... nach Ankindigung im Stadtanzeiger Nr. ... 7 ... vom ... 30.07.2021 ... durchgefuhrt.

Die Einstellung der ortstiblichen Bekanntmachung im Internetportal der Gro3en Kreisstadt Oelsnitz/Vogtl.
unter www. oelsnitz.de unter der Rubrik Beteiligungsportal Sachsen sowie auf dem Zentralen Landesportal

Sachsen unter www.bauleitplanung.sachsen.de erfolgte am 30.07.2021.
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman §4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaf §2 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom ... 26.07.2021 ... Die Behérden wurden aufgefordert, Umfang und

{,‘
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3. Der Stadtrat der Stadt Oelsnitz/Vogtl. hat in seiner Sitzung am ..12.01.2022.. mit Beschluss-Nr. ..2021 / 312.,
den 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieRlich Begriindung mit Umweltbericht

gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauG

r offentlichen Aus bestimmt.

rpre
4. Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplane LR
Teil A Planzeichnung und Teil B Text und die Begriindung mit Umweltbericht hat in der Zeit
vom ....07.03.2022.... bis einschlieBlich ....08.04.2022... nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, am .....25.02.2022

im Stadtanzeiger Nr. .....2...... der Stadt Oelsnitz/Vogtl. ortstiblich bekannt gemacht worden.

~ : ; . , ) ) Die Einstellung der ortsublichen Bekanntmachung im Internetportal der GrofRen Kreisstadt Oelsnitz/Vogtl.
Eﬂ'angr:untgfla;PT\e dir |Summ"ebderdbau|gChen Anlasten (8§16, 39 BSU:‘_J_VC? ): 1; 0? T|2 l?]nfrhaflgb d$S Baufeldes. (§ 9 Abs. 1a BauGB ), Grunordnerische Festsetzungen E:anungsprOﬁeise bino'flghen el'nehnl Raumbzz#"gﬁ Gep!%r]te Ose!” bIZStghe”d_? Qb{_]ek_tle_ imes unter www.oelsnitz.de unter der Rubrik Beteiligungsportal Sachsen sowie auf dem Zentralen Landesportal

o . . . .. ie Héhe baulicher Anlagen Uber den Bezugspunkt angrenzendes Gelande wird als Héchstmal mi anungsvorhapens bezienen sich lage- und hohenmalslg aur €in lanaeswelt einheitliches Sachsen unter www.bauleitplanung.sachsen.de erfolgte am ... 25.02.2022...,

lj 6chstmal der Tr.(.] ufhohe Bauweise: . Zahl der Voll gesc hosse: Bauweise: . Traufhéhe TH = 5,0 m festgesetzt. Als Bezugspunkt angrenzendes Gelande wird die bestehende Gelandehdéhe 3 9 g

Uber angrenz. Geldnde: offene Bauweise Il offene Bauweise
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’rfFassung vom 04.10.2021, bestehend aus

. . . L. Das Grundstlck wird aktuell als Griinland bewirtschaftet. Als Ausgangsbiotopwert wird ein Mittelwert aus el (34 ‘5‘
anl d Caf innerhall dos Baufsldes : 1344 / 7 3.1 Kfz-Stellplétze und Garagen zu Haus 1, 2 und 3 sind nur innerhalb deren Baugrenzen zulassig. Dauergriinland, frisch (10 Biotopwertpunkte) und extensiver Frischwiese (25 Biotopwertpunkte) angesetzt. ‘ o i
aniagen una Lare Innerna S baurelae ‘ o K ) A . _ ) 6. Der Stadtrat der Stadt Oelsnitz/Vogtl. hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der
\ @_) 3.2 Kfz-Stellplatze und FahrstraRen fur Mitarbeiter, Gaste, Kunden und Besucher sind nur auf den daftr Flurstiick-Nr. 264a der Gemarkung Demeusel: Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die vorgebrachten Anregungen und
7ahl der Vollgeschosse: | Bauweise: i gekennzeichneten Fléchen zulassig. Pflanzung von 18 Obsthochstémmen (ca. 1.730 m2), Stammumfang 10-12 cm der Sorten Stellungnahmen der Offentlichkeit in der Sitzung am ....13.07.2022.... abgewogen.
g : : s 51 1 42 1 / 3 . e . ape _ Apfel: Kaiser Wilhelm, Ontario, Rheinischer Bohnapfel, Boskoop; Birnen: Novemberbirne, 12.08.202 mitgeteilt worden.
Il offene Bauweise - 3 3.3. Die Herstellung der Fahrstraen und Parkplétze ist nur versickerungsfahig in wasserdurchlassiger Petersbirne, Clapps Liebling; Kirschen: Achat, Jade, Hedelfinger; Pflaumen: Hauszwetsche, IREON
O Zul d b B h hott 34
© o Bauweise zuléssig. Zuléssig sind ungebundene Bauweisen aus Schotter, Schotterrasen, Bihler Frihzwetsche, Graf Althans Reneklode; Pflanzabstand ca. 10 x 10 m. A
o O Rasengittersteine. Eine abflussbildende B t nicht zulassig. Niederschl d nicht - 7
: ©)\ © asengittersteine. Eine abflussbildende Bauweise ist nicht zulassig. Niederschlagswasser wird nic Zuzuglich Pflanzung von ca. 540 m2 leichten Heistern und Strauchern der Arten Corylus rSiegel \* \%¢ ) g
(@) .0 (@) )3
5 o Y ®) gesammelt und nicht konzentriert abgeleitet, es ist auf der Flache zu belassen oder breitflachig Uber avellana, Sambucus racemosa, Sambucus nigra und Sorbus aucuparia. Pflanzabstand ca. 1,50 x 1,50 m. OGS,
0" oY WAL o ©6 4 < 23 Rénder in die belebte Bodenzone zu entwéssern. 7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Teil Adlahzeichnung und
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> Zo Y 02 O/ 3 R0 o 93 \5 3.4. Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) . : mit Beschluss-Nr.2022/544als Satzung beschlossen.g °
o0~ 5o~ QO QN Die Grundstuckszufahrt von der offentlichen StraBe Gémitzer Weg ist Das verbleibende Defizit von -10,6249 Biotopwertpunkten wird tiber Aufforstungen im Vogtlandkreis Die Begriindung zum Bebauungsplanw{irde mit Beschluss des-Stadtrates vom@Z.Nov: 2027 gebilligt
) @) o O ~+ mit abgesenktem Bord als gerade Anbindung herzustellen. kompensiert. Auf dem Flurstiick 99 und einem Teil des Flurstiickes 249 der Gemarkung Ebersberg j %)
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o oR¢ ‘ @ R9g 0 2 4. MaBnahmen zum Schytz, 2ur Pfiegs und zur Edtatoidung van Boden, Die Ersatzmafinahmen auf don Flursticken-Nr. 86 und 249 der Gemarkung Eneraberg sowfe dem Flursiiok 0D Octenizlogl don B A% OberoIGErHEIersienst, \&#1 )
) qu— 4 Qo 9% Nattur uid LEndsehiait  §1@ Abs. 1 120 BauGe ) der Gemarkung Sachsgriin liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Trinkwassertalsperre Dréda. -8—Der-verhabenbezogene-Bebauungsplan-wu 3-10-ABELE BauGB-mit Verfigung-¥om—=...................
O o ° Gor’te g b Q © 13 43/ 6 5 Im Rahmen der Ersatzpflanzungen ist daher darauf zu achten, dass es zu keinen Schaden durch Einsatz i of-d Pvaltngspehorae-genenty
@) (©) : Q 4.1.Die Bauarbeiten sind durch ein qualifiziertes, auf dem Gebiet der Altlastenbehandlung . Pl 9 e P UOn ER S IRRISIGMIERREREREETEET 0l dd emm s ans o e oww o T e T —
(@) (@) be’tf\e \o NS Q O < von Maschinen und Geraten mit wassergefahrdenden Stoffen kommt .
14926 / 1 Z ©" 5 O \ o & 6@ > > > erfahrenes Ingenieurburo fachtechnisch zu begleiten. Treten bei Tiefbauarbeiten 9 ) I I Re Ch tl I Ch e G ru n d | a g e n
(@) (@) L O O ; Belastungen nach LAGA M20 >Z.2 auf, sind diese Béden nicht wieder S : ) ; . ) B
9 @ O 0 Q o o) 2 einbaufahig und durch Mineralbéden bis max. Z.1.1 nach LAGA M 20 zu ersetzen. élle tl?/\fllanzungent\f;ndk ||nkI.DEer(t)|%s’E[zl'l'ungs gn;.l ‘I'Ebntwac‘:klléqg_;_ipf Ieg::e ur:?er t3 I?ZW' 5 f.IJahreh(Obstg;holzr? l;?d
©) e = Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur schadliche Boden- und / : ) ' : A.A2. 202 ’
Q8 S ) o ©) p ; - Entfernung des Mahdgutes zu pflegen. wurde ausgefertigt am 4.42-2922.. ‘
o Q U 2 — < ® e 1345/5 o.der Grgndyvasseweranderungen auftreten,"so 'S-? unvgrzughch : - Die Streuobstwiese als KompensationsmaRnahme ist dauerhaft dinglich zu sichern. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
S \§ NS = - o) die zusténdige Abfall- und Bodenschutzbehdrde Uber diesen Sachverhalt in Kenntnis ; - o : . i : , : ,
\'0\ KO e ® = o500 @ S zu setzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen Zufahrtsbereiche zu Grundstticken sind in Absprache mit den Eigentimern frei zu halten. (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 . ‘
\_6\\Q -\(\Qv 89.4 o /o 50009 © 65000 009 1781/ 1 — ' Die Bereiche zwischen den Gehoélzgruppen sind als Extensivgriinland zwei- bis dreimal jéhrlich zu mahen. (BGBI. I S. 674) Oelsnitz/Vogtl., den :42:292Z OberburgéreisterSi
6 o 00O 09 —_— > — m " s " : Ein Eintrag von Nahrstoffen (Dunger, Kalk, etc.) ist zu unterlassen. Das Mé&hgut ist zu berdumen. ‘ ‘
CDC)OG\Q 23008 .89 :O e %) . % o ///O L g <<>> *\0 \/ gw T —— 5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § © Abs. 1 Nr. 25 BauGB ) Raumordnungsgesetz (ROG), Ausfertigungsdatum: 22.12.2008 OberbirgermeisterSiegel-
e T ) 2 = 00 ° @) - o T O " ; " . : . Fur alle MaBnahmenflachen wurden vertragliche Vereinbarungen zwischen dem Vorhabentrager Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5
: Si —\ i i © 002 9 — < /Q — T Gas / Elt /<> \32 5.1. Flachen mit d e Umgﬁr enzung von Fléchen zum Anpflar)zen von DA, =LEUCha Urd S onstlgen und den Grundstlickseigentiimern Uber die Flachenverfugbarkeit abgeschlossen, des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist 10. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
Sa (\'\"Or = | ‘\ ) 8 \ P 500 (@) o—= S— \Te/ ngﬂanzungen smd__gclergars Plandarstellung geschlpssen n“l'lt Strauchern de_r_ Pflanzenauzswahlllste mit einer aus denen neben der Flurstiicksnummer und FlachengroRe der vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Begriindung nach § 10 Abs. 3 BauGB mit Umweltbericht
fe ) SRR 9 —Q /O - & MmdeStf flanzquali=t | StE, 70 = 96 oo andsiner Mmdeststucl;zahl van 1 Sticks/ 2,25 " (PRanzabstEnd u.a. die Verbindlichkeit zur Sicherung der Pflanzungen iber mind. 40 Jahre hervorgeht. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und zusammenfassender Erklérung nach § 10a BauGB auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann
nd a AL & o : 1,50 m * 1,50m) zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und frei wachsend zu pflegen 9 9 9 :
Q U8 u 3 & P = : &= — ! : d ' Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am 23.42.292% ortstiblich
SRR & -3\@ — =0 - Die kartografische Darstellung der planexternen ErsatzmaRnahmeflachen findet sich im (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGB | S. 1802) im Stadtanzeiger Nr. 4Z.. .. /2022 der Stadt Oelsnitz/Vogtl. bekanntgemacht.
£y Il Pflanzenauswahlliste
© e PR, . Lageplan Ersatzmanahmen des Umweltberichtes. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung
i/ Crataegus monogynaEingriffeliger WeilRdorn 9ep : ; :
o (=) %) 'aeg 9y g g Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen gema § 215 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 4 SachsGemO
\ ) 0. Salix capreaSalweide
\ \ ) \ 1 9 5 O / 5 Corvius zwell anaGemeine Hasel (Planzeichenverordnung - PlanZV) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsansprichen fir Vermdgensnachteile
Vi’ JE e ry 2 o ; Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert durch das durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemanr §§ 39 - 42 und 44 BauGB hingewiesen worden.
0O Euonymus auropaeusGewdhnlicher Spindelstrauch ;
®e ) : : Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) »
e ®000o tessscecbeel e Viburnum opulusGemeiner Schneeball
A XX o "
< (XX 4 i . . . . e . Séchsische Bauordnung (SachsBO)
\-\..0. 0000000000 0_. iy 5.3:'Grunflachen im Bereich des Mischgebietes ohne zusatzliche Festsetzung. zum Anpflanzen von Baumen, Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
O — S ——————— e O = . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen, fachgerecht zu pflegen und zuletzt gesindert durch das Gesetz vom 1. Juni 2022 (SachsGVBI. S. 366)
—_ 0\\0 — o o e O — // O / 2\ dauerhaft zu erhalten. Es ist Regiosaatgutmischung UG 15 (Thuringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland) 10,1 hut HHliche: Eastsetz 9 ’ T
L ME Qe = S S - . issi i . o : ‘ : S
C— = O e — O O/ __— Go = nechl FLL-Empfehlurg 2u yemienden. mmissiensselaieohtleaerse=ingen Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) 11. Die Einstellung des in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschlieRlich Begriindung
; N : . s s . . . - ~- i mérdli ; i s ; . Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 mit Umweltbericht sowie einschliellich zusammenfassende Erklarung (§ 10a BauGB) im offiziellen
5.4. Stellflachen sind nur versickerungsfahig in wasserdurchlassiger Bauweise zul&ssig. An den Wohngebé&uden im nérdlichen Planbereich betragen die Immissionsrichtwerte (Aulien) . ! 3 ; . ;
1430 / 4 Je 5 Stellflachen ist innerhalb des Geltungsbereiches 1 Laubbaum zu pflanzen (Hochstamm, 3x verpflanzt am Tag in der Zeit von 06.00 - 22.00 Uhr 60 dB(A) gnd in der Nacht von 22.00 - 06.00 Uhr 45 dB(A). (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 09. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 134) ;nr;erggt.pgttazl girzstadt Oelsnitz/Vogtl. und im zentralen Landesportal des Freistaats Sachsen erfolgte
mit Drahtballierung, Stammumfang 16/ 18cm). Die zulassigen Maximalpegel fur kurze Gerduschspitzen betragen am Tag 90 dB(A) und in der Nacht 65 dB(A). D N f """"""" . .
Zu verwenden sind gebietsheimische Gehdlzarten far Pflanzungen in der freien Landschaft im Die Richtwertfestlegung erfolgt gema Nr. 6.1 d) und Abs. 2 TA Larm. Die Gerauschimmissionsvorlast em in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklérung
Tastardickaishersion das L RA Veatlandireis gemat Pfianzenauswahiliste anderer Anlagen im Baugebiet ist zur Richtwerteinhaltung zu berticksichtigen. beigefugt, Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Bt Fur di Cg P a—————. entsg rechend §g40 Abs. 1 Satz 2 Bun desnatﬁrschutz —_— -Die Anzahl der Campingplatze wird auf max. 15 Stellplatze begrenzt Behérdenbeteiligung in dem Bebauyrgsplan beriicksichtigt wurden, und tber die Griinde, aus denen
gebieteshe(iam?scﬁes Zyn r?zgut 1 ver?/v Sonen ; g Bei der Aufstellung oder Anbringung geréusc;hrelevanter Aggregate a‘ Ty gz\rN faDLel‘tn V\r/frc(:jheAbwégung mit den gepkiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
auBenhaut sind Vorkehrungen entsprechend dem Stand der Technik zu realisieren (Heizungsgeblase : {
(o))
©

Pflanzenauswabhlliste:

Acer campestre Feldahorn,

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,
Alnus glutinosa Schwarz-Erle,
Carpinus betulus Hainbuche,
Fagus sylvatica Rotbuche,
Quercus petraea Traubeneiche,

Gewachshaus, Klima- oder Beluftungsanlagen, Warmepumpen etc.). Ge-rduschrelevante Aggregate
an der GebaudeauRenhaut der Bebauungen (Emissionsquellen der technischen Geb&udeausriistung)
werden auf eine Schallleistung (LWA 1m) bis maximal 75 dB(A) begrenzt.

-Nachtbelieferungen per Lkw von 22.00 - 06.00 Uhr sind nicht zul&ssig.

Hinweis gemafR Baugesetzbuch (BauGB) beziiglich der
Frist fr die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

- Kohleheizungen sind nicht zulassig.

GemanR §215 Abs.2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass gemaR §215 Abs.1 BauGB
L 1. eine nach §214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
g:et;rcss rObu;S'g(iI/ing%eere bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
T'tir zo:ﬂu?u\F/)Vinterlingde ! . eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
i araviin : Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

/

11. Zul&ssigkeit des Vorhabens bis zum Eintritt bestimmter Umstande (§ 9 Abs. 2 BauGB) 2

Friedhof

76 g ogedissepund

/ 1950 /34 . . Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen 3. nach §214 Abs.3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
/ Samiliche/fesigeestzion Pflanzungen sind daueralt2u pfiageniumd 2W sralten, nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
/ ,‘:\ng."ggﬁ Gehtlze und de!anz: ; smﬂ mf:jer, auf dg% Ahusfalfl fotlgendé? Eﬂanzgenoﬁte Z: rtersetzen. im Durchftihrungsvertrag verpflichtet. Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegentiber der Stadt Oelsnitz/Vogtl.
ur die Pflanzungen wird eine Anwuchspflege von 5 Jahren festgesetzt. Unerwlinschte Arten, R : - .
. die sich im Zuge der nattirlichen Entwicklung etablieren, sind zu entfernen. Die linearen, heckenartigen schriftlich, unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Geholzpflanzungen kénnen fakultativ unter Beachtung artenschutzfachlicher Aspekte abschnittsweise
14 2 9 / 1 alle 10 — 12 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Anfallendes Schnittgut ist abzutransportieren.
Zu pflanzende Baume sind dauerhaft zu erhalten. L .
<t Die Pflanzungen sind als private MaRnahmen durch den Grundstiickseigentimer auszufuhren. Die Pflanzungen Vo rhabenbezogener Bebauungsplan mlt lnteg rlertem
1430 / 11 ™ sind spatestens in der der Fertigstellung der BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode auszufiihren. 5
149 7/5 Die Verbindlichkeit zur Sicherung der Pflanzungen betragt 40 Jahre. Vorhaben- und Erschlief3u ngsplan
it f . :
i 1950/35 1o Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl.”
—
(_/ 8. Flachen fur Sondergebiet Camping (§ 10 Abs. 5 BauNVO)
) Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der F der Bekanntmach .11.2017
Kape, ' e (i > 1950 / 36 O 6.1. Innerhalb des Sondergebietes Camping ist nur der Betrieb eines Campingplatzes fir Campingfahrzeuge (BGBI. I S. 3634§1), zuletzt geagndert durch dchh Artiaksesluzn %ese Eae(sae?znensr\r/]gr?} gggX:rTZOSZZ (BgBI. | S. 674)
N Gartner el und 59 sowie einer dazugehdrigen Sanitéranlage fur Ver- und Entsorgung und eines Cafes zuléssig. sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
= Baums chul Als Campingfahrzeuge gelten Wohnmobile, Caravans und Wohnwagen. (SachsGVBI. S.186), zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 1. Juni 2022 (SachsGVBL. S. 368),
™~ uie '| 9 50 3 7 N . . . ) . . in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung
% Trﬁltzsch 1950 /28 / o) —, 6.2 Stellplatze fur Campingfahrzeuge sowie deren Fahrgassen sind nur innerhalb vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09. Februar 2022
., f0'0) / des gekennzelc?neten Sopdergebletgs zulassig. ) (SachsGVBI. S. 134), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Oelsnitz/Vogtl.
— 1950 / 13 N Bis Stellplazgrone: von Einzalstellplatzan wird ayf maxiral 10 =10 m begrenzt vom ©2.44..2022..... der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und
1950 / 38 (00} : } ) ) . ErschlieRungsplan "Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl.” bestehend aus der Teil A Planzeichnung
] ™ 6.3. Die Herstellung der Stellplatze fur Campingfahrzeuge sowie deren Fahrgassen und Teil B Text , als Satzung erlassen:
_ s ™ ~ in vollversiegelter Bauweise ist unzuldssig. Es sind wasserdurchlassige Belage zu wahlen. '
— N Zulassig sind ungebundene Bauweisen aus Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine. Teil A Planzeichnung M 1 : 500 vo,
= "u Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) H | nweise. 1 950/2 / (o)) Eine abflussbildende Bauweise ist nicht zulassig. Niederschlagswasser darf nicht gesammelt
a n Ze I c e n e r a r u n ' — o und nicht konzentriert abgeleitet werden. Teil B Text
Flache fur Léschwasserversorgung. 1 9 50 / 14 < 'C\D) 1 9 5 O/ 3 9 ) '
Léschwasserspeicher in Kombination mit Speicher fir GieRwasser bestehende Wohngebzude mit Hausnummer / — 1950 / 26 7. ErschlieBung
Art und MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ) alSiBienes Lz, gesei oSSeL BEsien. 10 bestehende Nebengebaude bzw. Wirtschaftsgebéude | 7 1 Niederschlagswasser
mit einem Mindestspeichervolumen fiir Léschwasser von 30 m3. " d g ) : . .
1950 / 15 o ©) Auf dem Uberplanten Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser verbleibt auf dem Grundstiick.
; ; " .. gl — N Niederschlagswasser aus den Dachflachen ist entweder der Nutzung fur den Gartenbaubetrieb zu zu
Mi :\‘/lllesrcf;\%estélr(]eé: él§e tGGB:rLtjcra\ln\k/JgL)Jbetrieb o Woen Flachen fur Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 0 vorhandene Grundstiicksgrenzen fihren oder breitflachig in die belebte Bodenzone in unmittelbarer Nachbarschaft der Bebauung
' ) abzuleiten. Diese Festsetzung betrifft alle Bebauungen und Nutzungen.
N . . . 1 430 / 4 vorhandene Flurstticksnummern 1 95 O/ 16 © 1 9 5 O/ 2 5 Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen und Parkplatzen sowie aus den Stellplatzen fur
Flachen fur Versickerung von Niederschlagswasser ~ : . . : ;
. . . @ V N Campingfahrzeuge darf nicht gesammelt und nicht konzentriert abgeleitet werden.
Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) G xe t W Straenbezsichnung Die Herstellung der Stellplatze fur Campingfahrzeuge einschlieRlich der Fahrgassen ist in TSR
SO hier. Sondergebiet ‘Camplr)g . . ornitzer eg 1950 / {7 wasserdurchlassiger Bauweise vorgesehen. Zulassig sind ungebundene Bauweisen aus Schotter i YN
Zweckbestimmung: Campingplatz ftir Campingfahrzeuge (§ 10 Abs. 5 BauNVO) iy . \(\(G(\ oder Schotterrasen. Eine abflussbildende Bauweise ist nicht zuléssig. Niederschlagswasser i Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )| wird nicht gesammelt und nicht konzentriert abgeleitet. o : -
P gung P g ( § ) Die Herstellung der FahrstraRen und Parkplatze ist nur versickerungsfahig in wasserdurchlassiger mlt |nteg rlertem VOrhaben- Und ErSChlleBU n93p|an
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, | Woh 5 Wohnh : Bauweise zulassig. Zulassig sind ungebundene Bauweisen aus Schotter, Schotterrasen, " i i i “
MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) und Bauweise, —0m— 0 0= =0 =0 =0 - unterirdisch EepIanS ehRgetaleD (i ehnhEns L bisic) 1 950/ 18 g Rasengittersteine. Eine abflussbildende Bauweise ist nicht zulassig. Niederschlagswasser wird nicht Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl
.. . " / gesammelt und nicht konzentriert abgeleitet, es ist auf der Flache zu belassen oder breitflachig tber
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) - obsiiidiseh Rander in die belebte Bodenzone zu entwassern. T
gemanR Nutzungsschablone |/ — A 1 R I ahawy ] Vorhabentrager:
Schmutzwasser/Regenwasser/Trinkwasser/Erdgas/ G55 L6 m Geltungsbereich sind konzentrierte zielgerichtete Versickerungen von Niederschlagswasser un
Art der Nutzung max. Grundflziche der baulichen Anlagen SW/RW/TW /Gas/Elt/Tel Energieversorgung/Telekommunikation /|V 7}/ MaRkette Zc Z l ZZ ZE. Z-[y damit das Einbringen von Niederschlagswasser Uber technische Versickerungsanlagen in den
bzw. Grundflachenzahl GRZ (
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Untergrund nicht vorgesehen. Niederschlagswasser darf nicht konzentriert abgeleitet werden.
Die Anbindung von Niederschlagswasser an den Regenwasserkanal im ,Gornitzer Weg* oder
anderweitig ist nicht zulassig. Eine Ausnahme bilden lediglich die ersten 10 m der privaten
StraRenverkehrsflache am Einfahrtsbereich vom ,Gérnitzer Weg"“. Die anzuschlieRende Flache
A(E) betragt max. 60 m2. Hier anfallendes Uberschiissiges Niederschlagswasser muss aufgrund
der StraRenneigung in den Regenwasserkanal im ,Goérnitzer Weg* eingeleitet werden.

Die vorhandene Regenwasserkanalisation kann die geringen zuséatzlich anfallenden
Regenwassermengen von ca. 1,50 | / s bis 2,00 | /s aufnehmen.
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Zahl der Vollgeschosse

bzw.

Hoéhe baulicher Anlagen

als HochstmalR: Traufhéhe TH

Bauweise

1950
L2

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRhahmen und Flachen fur
MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9(1) Nr.20, 25 und (6) BauGB

10 Garagen 1950/24

1950/45

Datum, Unterschrift
(Geschéftsfuhrer)

1950
20

1950/
19

1930
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PLANGRUNDLAGE

o g Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

: QL0000 : Flache fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern
¢ und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
00000000 gen Bepflanzungen (3 )

ORORCRCICROROLE)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) @) @)

000000 OO

10 Garagen

Die Dachflache der Bebauung Sanitér und Cafe (max. 280 m2) im Sondergebiet Camping
entwassert breitflachig in die Flache fur Stellplatze fur Campingfahrzeuge. Diese ist
wasserdurchlassig ausgebildet. Das Dach ist in nérdlicher Richtung zu neigen und ohne
Fassung und Ableitung mittels Dachrinne breitflachig zu entwéassern.

Als Plangrundiage fur die Planzeichnung wurde das digitale Kartenwerk ALK (amtliche Liegenschaftskarte)
des Landratsamtes Vogtlandkreis - Amt fir Kataster und Geoinformation verwendet.

PLANUNTERLAGEN, LIEGENSCHAFTSKATASTER

Datum, Unterschrift
(Oberbuirgermeister)

1950/68

Flache zum Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.2 Schmutzwasser

Auf dem Grundstlick anfallendes Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal des Zweckverbandes
Wasser und Abwasser Vogtland im Gérnitzer Weg einzuleiten.

Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang.

12 Garagen

Verkehrsflachen, StraBenverkehrsflachen
Private StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Seminarstralle 2

08523 Plauen

Tel: 03741/222918

Fax: 03741/220285 Datum, Unterschrift

Maldstab 1:500
vom 05.05.2022

Sonstige Planzeichen
r S s ﬁ
L [cocnn QN svon s R e J

-0—0—0—0—

A/
Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurkarte:mit dem Liegenschaftskataster
wird bescheinigt (Stand vom +30:09. 2022 ). (o e PO
Fur die Lagegenauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantierti'-7 - «».
(:&) im raumlichen i"ebﬁ“ﬁ sbereich o

des rerhabenbe ﬁw \8"1’5’““&*’/@"‘“"‘

7.3 Trinkwasser, Erdgas, Energie und Telekommunikation
Die Versorgung mit den Medien Trinkwasser, Erdgas, Energieversorgung und Telekommunikation
erfolgt Uber herzustellende Anschlisse an die bestehenden Medienleitungen im Gérnitzer Weg.

1950/7 1

o

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Private Pkw-Parkplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

} A

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben und ErschlieBungsplan

Plauen, den &F 1o0.2022.

bearbeitet: Kreul/Leonh.
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! “amtfarKataste? und Geoinformation
Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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