Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Vorhaben-
und Erschlief3ungsplan
"Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl.*

BEGRUNDUNG
zur Planfassung vom 05.05.2022

Stadt Oelsnitz / Vogtl.: 03 °
®

Stadt Oelsnitz / Vogtl.
Markt 1

08606 Oelsnitz / Vogtl.
&: 037421/73-0

Vorhabentrager: Gartnerei und Baumschule Trdltzsch
Matthias Troltzsch (Geschaftsfuhrer)
Gornitzer Weg 10
08606 Oelsnitz/Vogtl.
&: 037421 /27015

oko-PLAN
Verfasser: Bauplanung GmbH

OKO-PLAN Bauplanung GmbH
Seminarstral3e 2

08523 Plauen

. 03741/2229 18

Oelsnitz / Vogtl., den 05.05.2022

ﬂ
5 (

Stadt Oelsnitz / Vogtl. Matthias Troltzsch OKOAMNL Bauplanung GmbH
(Geschaétftsfluhrer)




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
"Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl.” - Begrindung

Stadt Oelsnitz / Vogtl.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl.”

Stand: 05.05.2022

Stadt: Oelsnitz / Vogtl.
Gemarkung: Oelsnitz
Landkreis: Vogtlandkreis
Land: Freistaat Sachsen

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ngtieteem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan:

1. Teil A Planzeichnung Mal3stab 1 : 500
2. Tell B Text

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertamaben- und
ErschlieBungsplan ist eine Begriindung mit Umweltieteigefugt.

Des Weiteren sind als Anhang Nr. 1 und Nr. 2 di¢raglichen Vereinbarungen
zur Durchfiihrung der Ausgleichspflanzungen zwisctdem Vorhabentrager
und den Grundstiickseigentiimern beigeflgt.

Anhang Nr. 3: ErschlieBungsplan Niederschlagswassetigasg und

Versickerungsnachweis fur Niederschlagswasser
mit:

e Hydrogeologischem Gutachten zur Versickerung vogeRevasser
der Umweltmanufaktur Georgi, Weststr. 13, Plauem®.01.2022

e Fachtechnische Erlauterungen zur Beurteilung desitlerungs-
fahigkeit der Oberbodenschicht der Umweltmanufai@eorgi,
Weststr. 13, Plauen vom 11.04.2022
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1. Réaumlicher Geltungsbereich und Lage des vorhabenbegenen Be-
bauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und ErschéRRungsplan

4 =
R =
Sl Vi O I H 2
SEDNG elsnitz/ Vogtl. :
Rl & 9 2
%2 Sy
1924
N Geltungsbereic
e
e;_/é
2 o
= 5
£ : =
\ o8 b
3 cemnel) (ez] Yl
3 N\ S & gl
E 4{ I o “:-;9
£ N il = Y 1 3
Ne | i a ' || cmmrE
X el 4 1[4 =
\\. _\_ﬁ\\e,r\“"a‘3 + 1 i A.’\:r_w:feld A s,
o) ¥ f o \
AN Gl | g
A T + + + + £
N\ (@elsitz/iVog + + + + %
N 2
= i
'®)

= + + o+t

faph

N i £ i ,
Lage des Geltungsbereiches; Auszug aus Geoportglavialkreis

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezog@abauungsplanes mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst eine &é&. Ha (ca. 11.700 m2) grof3e Flache

im Suden der Stadt Oelsnitz / Vogtl.
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches déswenbezogenen Bebauungsplanes ist

deckungsgleich mit dem integriertem Vorhaben urstBreRungsplan.

Uberplant wird die vollstandige Flache des FlurkéiscNr. 1424 der Gemarkung Oelsnitz.
Andere Flurstiicke werden nicht Gberplant.

Der Geltungsbereich liegt an die kommunale Str&&@mitzer Weg"“ an. Er befindet sich in
direkter raumlicher Zuordnung zum Goérnitzer Weg aath bestehenden Gartenbaubetrieb.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebaulangs mit integriertem Vorhaben-

und ErschlieBungsplan wird folgendermal3en begrenzt:

e im Suden durch die kommunale Stral3e ,G6rmitzer Weg"

e im Nordosten durch den vorhandenen Wirtschaftswedgher die Erschlieung fur die
Wohngebaude Gornitzer Weg 21, 21a und 21b bildet,

e im Nordwesten durch Freilandflachen, welche lantheiraftlich genutzt werden, sowie
an eine Biotopflache,

e im Westen lauft der Geltungsbereich spitzwinklig @drnitzer Weg aus
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgesohaft Oelsnitz-Eichigt-Triebel-

Bosenbrunn istin dem Geltungsbereich, welcheFtlastiick 1424 der Gemarkung Oelsnitz
umfasst, als Flache fir Landwirtschaft ausgewiassth wird mit der Anderung zu einer
Mischgebietsflache gem. § 6 BauNVO sowie einer 8aypebietsflache gem. § 10 BauNVO.

Der Zugriff des Vorhabentragers auf das Flurstgtkorvertraglich gesichert.

2. Anlass, Ziele und Zecke der Planaufstellung

Der seit mehreren Generationen in Oelsnitz / Vagtige Gartenbaubetrieb ist seit 1994 am
Standort 6stlich und nordlich des HauptfriedhofesStadt Oelsnitz / Vogtl. anséssig. Dabei
handelt es sich um einen landwirtschaftlichen Gdxaebetrieb als Produktionsgartnerei mit
betriebseigenem Verkauf.

Der bestehende Gartenbaubetrieb ,Géartnerei und Belumte Troltzsch” gehort zu den fir
die Versorgung der Bevdlkerung wichtigen mittelgi@gohen Unternehmen in der Stadt
Oelsnitz / Vogtl., Durch das Unternehmen wird dedBrf an Gartenbauprodukten in der
Stadt sowie im Vogtlandkreis und den angrenzendsshbarregionen gedeckt.

Die bestehende Betriebsflache ist eng umgrenzgigiezt an folgende Flachen an:

e im Westen unmittelbar an den Hauptfriedhof,

e im Suden unmittelbar an den Hauptfriedhof,

e im Osten an das in den 1990°er Jahren erschlo$§ehagebiet ,Ahrenfeld” der Stadt
Oelsnitz / Vogtl.,

e im Norden an den Gdrnitzer Weg. Das Wohnhaus Gaanitveg 10 ist Wohngebaude
der Familie Matthias Troltzsch, welches schonlaeiger Zeit mangels alternativer Mog-
lichkeiten auch als Blrogebaude fir den Gartenkdaebegenutzt wird.

Die gartenbauliche Erzeugung erfolgt auf eng begesn Raum. Alle Erweiterungs- und

Optimierungsmaglichkeiten im Bereich der Bestaritdfen wurden inzwischen ausge-
schopft. Selbst das Wohngebaude der Familie Matifidltzsch wurde bereits teilweise mit
in die betriebliche Nutzung als Blurogebaude fir Gantenbaubetrieb mit einbezogen.

Die Produktionsablaufe sind erheblich erschwert diedelementare Voraussetzung fur die
gartnerische Arbeit, eine ausreichende Flachengkdikeit, ist nicht mehr gegeben. Dar-
Uber hinaus sind Ausstellungs- und Verkaufsflacketnem beengt und nicht mehr zeitge-
mal.

An der Betriebsflache selbst bestehen demnach keifgweiterungsflachen.

Um die weitere Fortentwicklung und die dauerhaftetidewerbsfahigkeit des Unterneh-

mens sowie die hohe Qualitat der Produkte auchr#tigizu sichern, ist am Betriebsstandort
in Oelsnitz / Vogtl. die Erweiterung der Flachemgegeliberliegend am Goérnitzer Weg vor-

gesehen. Dabei handelt es sich um die einzigstaherer Umgebung verfiigbare und auch
durch den Vorhabentrager erwerbbare Grundsticksdflac

Durch die Bereitstellung weiterer fir den Garteriigttieb nutzbarer Flachen in Kombina-

tion mit Wohn- und Buronutzungen und dem Sondesgebamping werden Produktions-
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und Arbeitsablaufe optimiert und sich gegenseitapinstérende und konfliktfreie Nutzun-
gen kombiniert sowie der ortliche Tourismus gefdrdBes Weiteren werden zeitgemalie
und fachgerechte Arbeitsbedingungen flir die Besaalgehdrigen geschaffen.

Der Anlass fur die Planaufstellung des vorhabengpezen Bebauungsplanes mit integrier-
tem Vorhaben- und ErschlieBungsplan resultiert dexmraus dem Eigenbedarf des Garten-
baubetriebes ,Gartnerei und Baumschule Troltzsch*.

Die Firma ,Gartnerei und Baumschuledltzsch*beabsichtigt, auf derrlurstiick Nr. 1424

der Gemarkung Oelsnitz folgende Erweiterungen uatzihgen:

e Erweiterung des bestehenden landwirtschaftlicherte@haubetriebes mit Produktion
und betriebseigenem Verkauf in Kombination mit Weolnd Birobebauung.

e Als Wohn- und Blurobebauung geplant sind 3 Hauser.
= Diese zusammenhangende Flache wird als Mischgélaidie gem. § 6 BauNVO
ausgewiesen.

e Im Westen des Geltungsbereiches ist die Anordnumgse€Campingplatzes fir Camping-
fahrzeuge wie Wohnmobile, Caravans und Wohnwagegesehen.
= Diese Flache wird als Sondergebietsflache gemd 84uNVO, die der Erholung
dient, ausgewiesen. Sondergebiet Camping, Zwedkinasing: Campingplatz fir Cam-
pingfahrzeuge.

Mischgebiete gem. 8 6 BauNVO dienen dem WohnerdendUnterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich sti#atiissig sind unter anderem:

1. Wohngebéaude,

2. Geschéfts- und Burogebaude,

3. Gartenbaubetriebe.

Die beabsichtigten Gebietstypen sowie die beabgteimt Nutzungen figen sich nahtlos in
die Umgebung ein. Die Umgebung wird gepragt dumh loereits vorhandenen Gartenbau-
betrieb, den Friedhof sowie die Wohnnutzungen. Auli® im Westen des Geltungsberei-
ches vorgesehene Sondergebietsnutzung sind gemayledihen vorgenannten Nutzungen
geplant. Konflikte und Beeintrachtigungen der blestelen umliegenden Nutzungen und
Funktionen sind demnach nicht zu erwarten.

§ 35 BauGB - Bauen im Aul3enbereich:

Bei der Erweiterung des landwirtschaftlichen Garearbetriebes mit Produktidrandelt es
sich um ein im AufRenbereich nach 8§ 35 Abs. 1 S&a2GB privilegiertes Vorhaben, da
der Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung diendieérschlieBung gesichert ist. Dariiber
hinaus erfolgt hier die Ergédnzung des Gartenbawghstund der gartenbaulichen Erzeugung
durch den einbezogenen Betriebsverkauf im Hoflagdehdie Wohn- und Blronutzung. Im
Hofladen werden ausschlie3lich im Gartenbaubes&tbst produzierte Produkte verkauft.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspliant integriertem Vorhaben- und
ErschlielBungsplan "Elsterblick in Oelsnitz / Vogérfolgt im Einklang mit den stadtebau-
lichen Zielen in Oelsnitz / Vogtl. und wird vom 8teat der Stadt Oelsnitz / Vogtl. unter-
stutzt.
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Gleichzeitig muss die Anderung des Flachennutzdagsg der Verwaltungsgemeinschatft
Oelsnitz-Eichigt-Triebel-Bosenbrunn erfolgen, dasprechend 8 8 Abs. 2 BauGB Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwiskedn

3. Verfahren

Nach Antrag tiber die Einleitung des Bauleitplaraferéns gemal 812 Abs. 2 Satz 1 BauGB
durch den Vorhabentragers bei der Stadt Oelsnitodtl. beschloss der Stadtrat am
19.05.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenbaBegsplanes mit integriertem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan "Elsterblick in Oé¢tshVogtl.“ Die Aufstellung erfolgt in
einem zweistufigen Verfahren mit Griinordnungspimgriffs- / Ausgleichsbilanzierung
sowie Umweltprifung und Umweltbericht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst eineabenbezogene Bebauungsplan mit
integriertem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan undreDurchfiihrungsvertrag, indem sich
der Vorhabentrager dazu verpflichtet, das Vorhabearhalb einer bestimmten Frist umzu-
setzen und die Planungs- und ErschlieBungskostéagen.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinsdbafsnitz-Eichigt-Triebel-Bdsen-
brunn wurde wirksam mit Beschluss des Gemeinsahadtchusses vom 11.12.2000 aufge-
stellt. Die Inkraftsetzung des Flachennutzungssan®lgte am 31.03.2006.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes war @iallBlverfahren zum Bebauungsplan
Industriegebiet 'Johannisberg - 2. Erweiterung TG 4

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Genehmiggeg. 8 10 Abs. 3 BauGB am
28.06.2019 im Amtsblatt ist diese 1. Anderung déstennutzungsplans wirksam gewor-
den.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrievferhaben- und ErschlieBungsplan
kann aktuell nicht aus dem Flachennutzungsplanleiegewerden. Demnach wir eine An-

derung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erftdgarallelverfahren zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhabed-EmschlieBungsplan ,Elsterblick in

Oelsnitz / Vogtl.*

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes istle&tgmit der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans mit integriertem Vorhalesh ErschlieRungsplan vorgesehen.
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 19.05.202tkddie Stadt Oelsnitz / Vogtl. als er-

fullende Gemeinde und am 30.06.2021 durch den Getleaftsausschuss.

Die bisherige Flache fiir die Landwirtschaft wirdtmér Anderung zu einer Mischgebiets-
flache gem. 8 6 BauNVO sowie einer Sondergebietséidgem. § 10 BauNVO.

4.2. Raumordnung und Landesplanung

Die landesplanerischen Ziele fir das Plangebiat smLandesentwicklungsplan Sachsen
(LEP 2013) formuliert.
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Die Stadt Oelsnitz / Vogtl. liegt im verdichtetee®ich im l&andlichen Raum gem. Karte 1 -
Raumstruktur.

Eibernns iy RH
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H zentralbrtlicher Verbund
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Gemeind \:' verdichteter Bereich im
ekt landlichen Raum sorbische Gemeindenamen s. Karte 12

Auszug aus Karte 1 — Raumstruktur des Landesentnigsplanes Siidwestsachsen

Die Stadt Oelsnitz / Vogtl. befindet sich im wedten Bereich des Vogtlandkreises und
grenzt unmittelbar an das Oberzentrum Plauen anSEadt Oelsnitz / Vogtl. ist als Mittel-
zentrum ausgewiesen.

Die Stadt Oelsnitz / Vogtl. wird durch die Uber@uale Verbindungsachse im Zuge der Bun-
desautobahn A 72 (Chemnitz — Plauen — Hof) tangséatliegt an der Uberregionalen Ver-
bindungsachse im Zuge der Bundesstral3e B 92 (Gelauen — Oelsnitz / Vogtl. — Tsche-

chien) und an der Bahnstrecke Plauen — OelsnitagtlV— Tschechien an. Uberregionale
Verbindungsachsen sind landesweit bedeutende Actigedie rAumlichen Verflechtungen

der séchsischen Verdichtungsrdaume und Oberzentriedem Oberzentren und Verdich-

tungsrdumen benachbarter Lander und Staaten sasviginbindung in europaische Netze

wiedergeben.

Die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsgsl&achsen wurden bei der Planung

beachtet:

e Grundsatz G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche imliahdn Raum sollen als Siedlungs-,
Wirtschafts- und Versorgungsraume in ihren zemr&eten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Ergagzunden Verdichtungsraumen Ent-
wicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamgahen.

e Grundsatz G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme voril&eken fur Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke soll in allen TeilrAumen Sachsens vetent werden.

e Ziel Z2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaftistermeiden.

e Grundsatz G 2.3.1.2 In den Gemeinden sollen begadsht gewerbliche Bauflachen
zur Sicherung der Eigenentwicklung zur Verfligungtght werden.

e Grundsatz G 2.3.3.1 Fur die Starkung der Tourisnmisetaft sollen die raumlichen Vo-
raussetzungen verbessert werden. Hierbei sollédatieerpunkte auf eine Qualitatsstei-
gerung und auf wettbewerbsfahige Tourismusangejelégyt werden.

e Grundsatz G 2.3.3.5 Camping- und CaravaningplatagesFerienhaus- und Ferienwoh-
nungsanlagen sollen naturvertraglich geplant un@nl3e, Kapazitat und Qualitat auf
die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Infrastruktingestimmt und moglichst an be-
baute Ortslagen angebunden werden.

e Grundsatz G 2.3.3.7 Urlaub im landlichen Raum, matdragliche Erholungsnutzungen
sollen in den daflir geeigneten Regionen als at@lingebote des Tourismus ausge-
baut und weiter entwickelt werden.
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Die Planung dient der Erweiterung eines bestehe@Gdetenbaubetriebes, der regionale und
Uberregionale Bedeutung hat, in gut vertraglichemiination mit Wohn- und Bironutzun-
gen und einer Campingplatznutzung zur Erholung.

Dabei tragt die Inanspruchnahme geeigneter Flaich&nbindung an bereits durch den Gar-
tenbaubetrieb gewerblich genutzte Bereiche, in Adilong an vorhandene Verkehrsflachen
sowie im Anschluss an die umgebende Wohnbebauuisghendend zur Reduzierung von
Neuinanspruchnahme von weit im Auf3enbereich liegeridachen bei und vermeidet Neu-
ansiedlungen an anderer Stelle. Durch die Vollaststegy der vorhandenen Flachen der
, Gartnerei und Baumschule Troltzsch® sind keine andeéigen Flachenreserven vorhan-
den. Eine Zersiedlung der Landschaft wird durchinliergebietliche Entwicklung vermie-
den. Eine nach au3en gehende Entwicklung in deddcraftsraum erfolgt nicht.

Das Vorhaben steht mit den Grundsatzen und Zieder_dndesentwicklungsplanes in Uber-
einstimmung.

4.3. Regionalplan Sidwestsachsen

Der Regionalplan Sudwestsachsen ist bei der Planuibgriicksichtigen.

Gemal Karte 1 — Raumnutzung des Regionalplanese&sislehsen bestehen fur das Plan-
gebiet keine Restriktionen. Dem Vorhaben stehenek€estsetzungen des Regionalplanes
entgegen. Die Flache ist in der Karte 1 - Raummgzls Wei3fliche dargestellt.

Das 06stlich gelegene Vorranggebiet Landwirtschaftis das weiter 6stlich gelegene Vor-
ranggebiet Landschaftsbild / Landschaftserleben auzh der Uberschwemmungsbereich
Weil3e Elster werden durch die Planung nicht beriihrt
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Gemal Karte A1-1 — Naturraumliche Gliederung geli#tsnitz / Vogtl. zum Vogtland,
Mittelvogtl&ndisches Kuppenland.

Gemal} Karte Al-4 — Schutzgebiete nach Naturschatzberihrt der Geltungsbereich fest-
gesetzten keine Naturschutz-, Landschaftsschut2Magglschutzgebiete sowie keine Ge-
biete nach FFH-Richtlinie.
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Auszugaus Karte 1-4 — Schutzgeblete nach Naturaelmht des Regionalplanes Sudwestéachsen

Gemal} Karte A1-5 — dkologischer Verbund und redeMalinahmenschwerpunkte ist die
Flache des Geltungsbereiches als Weil3flache datiyeBer Geltungsbereich beeintrachtigt
kein 6kologischen Verbiinde oder MalRnahmenschwetpunk
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Auszug aus Karte 1-5 — 6kologischer Verbund unérege Malinahmenschwerpunkte des Regio-
nalplanes Sudwestsachsen

Das Vorhaben steht mit den Grundséatzen und ZiederRegionalplanung in Ubereinstim-
mung.

4.4. Regionalplan Region Chemnitz

Der Regionalplan Region Chemnitz als fusioniertegiBnalplan ist bei der Planung eben-
falls zu bertcksichtigen.

Gemal Karte 1.2 — Raumnutzung liegt das Plangebaher Weil3flache und es bestehen
keine besonderen Bedingungen. Negative Auswirkurgein Raumnutzungen bestehen
nicht.
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Auszug aus Karte 1.2 - Raumnutzung des RegionaipRegion Chemnitz

Gemal Karte 9 — Bereiche der Landschaft mit besendgutzungsanforderungen liegt das
Plangebiet bzw. liegen Teile des Plangebiets in

Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Gvasskrschutz (blau punktiert),
Gebieten mit besonderer potentieller Wassererogedabrdung des Ackerbodens (gelb).
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Auszug aus Karte 9 — Bereiche der Landschaft mibriseen Nutzungsanforderungen des Regionalplanes
Region Chemnitz
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Gemal Z 2.2.1.4 soll in den Bereichen mit besomdardorderungen an den Grundwasser-

schutz die durch Stoffeintrage bedingte Beeintigangy des Grundwassers verringert wer-

den. Der Empfindlichkeit der Grundwasservorkommegeniber Schadstoffeintragen so-

wie der Beeintrachtigung der Grundwasservorkomrrestesondere der Grundwasserneu-

bildung, durch die Folgen des Klimawandels ist Humogepasste Bewirtschaftungsformen

und Nutzungen Rechnung zu tragen.

= Durch die geplante breitflachige Entwésserung tieebelebte Bodenzone und die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser im Plangebieiesdi® Beseitigung des Schmutz-
wassers in die Schmutzwasserkanalisation und dandie zentrale Klaranlage wird
dem Grundwasserschutz und der GrundwasserneubilBa@echnung getragen. Eine
durch Stoffeintrdge bedingte unzulassige Beeintigiehg des Grundwassers findet
nicht statt.

In den in der Karte 9 festgelegten Gebieten mibhdsrer potenzieller Wassererosionsge-

fahrdung sollen in den kommunalen und fachlichéméh flachenkonkret vorsorgende Mal3-

nahmen des Erosionsschutzes vorgesehen werde (5.524).

=>» Beider Darstellung in Karte 9 handelt es sich inmGebiet mit besonderer potentieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens (gell@eltmngsbereich der Satzung be-
finden sich jedoch keine Ackerbtden. Die im Geltbrageich der Satzung liegenden
Flachen sind durch Wald sowie Grunland gepragt.
Durch die beabsichtigten Nutzungen und dem vorbegmnen Umgang mit Nieder-
schlagswasser entstehen keine zusétzlichen Erggfatsdungen.

Gemal Karte 10 — Besondere Bodenfunktionen liegéle @ies Plangebiets im Bereich von
Boden mit besonderer Puffer- und Filterfunktiont ¥8n geplanten Versiegelungen erfolgen
Eingriffe in den Boden. Durch den Umgang mit Niextéagswasser, die nicht vollversie-
gelten Verkehrsflachen sowie der Gartenbaunutzurdyder Elngrn‘fJedoch minimiert.
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Auszug aus Karte 10 — Besondere BodenfunktioneRetgisnalplanes Region Chemnitz
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Gemal Karte 11 — Sanierungsbedurftige Bereichéaleischatt liegt das Plangebiet in ei-
ner Weil3flache und es bestehen keine besonderenddeden. Negative Auswirkungen
bestehen nicht.
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Auszug aus Karte 11 — Samerungsbedurftlge Beraleh&andschaft des Reglonalplanes Region Chemnitz
Gemal} Karte 12 - Gebiete mit besonderer avifasolstir Bedeutung liegt das Plangebiet in

einer Weildflache und es bestehen keine besondeindgingen. Negative Auswirkungen
bestehen nicht.

Geltungsbereich
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Auszug aus Karte 12 — Gebiete mit besonderer avlﬁiascher Bedeutung des Regionalpl. Reglon Chemnitz
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Gemal} Karte 13 - Gebiete mit bes. Bedeutung figldfieduse liegt das Plangebiet wie folgt:
e Sehrrelevante und relevante Multifunktionsraume siicht betroffen.
e Sehrrelevante Rdume sind nicht betroffen.
e Ein gelb dargestellter relevanter Raum grenzt anG@eltungsbereich an.
Es wird eingeschétzt, dass erhebliche bzw. zu bim#ende Beeintréachtigungen fur Fleder-
mause und deren Lebensraum nicht stattfinden,ediertilers wertvollen Raume bleiben un-
beruhrt bIelben

Karte 13- Geb|ete m|t besonderer Bedeutung flddfimause des Regionalplanes Region Chemnitz

Gemal Karte 14 - Siedlungsrelevante Frisch-/Ka#thittehungsgebiete und Frisch-/Kalt-
luftbahnen liegt das Plangebiet im Wirkungsraunetiingsgebiet (rot) und nur am Rand
eines KaItqutentstehungsgeblets (ocker)

= C i;’

Geltungsbereich
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Karte 14 — S|edlungsrelevante Frisch-/Kaltlufterttstegsgebiete und Frisch-/Kaltluftbahnen des Regpaal
nes Region Chemnitz
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Gemal Z 2.1.6.1 sollen siedlungsrelevante Frisetd-Kaltluftentstehungsgebiete und sied-

lungsrelevante Frisch- und Kaltluftbahnen so gesiciverden, dass sie ihre klimadkologi-

sche Ausgleichsfunktion erfullen konnen. Mal3nahn@ndie Entstehung und den Abfluss

von Frisch- und Kaltluft verhindern, sollen vermeedwerden.

= Aufgrund der definierten Geltungsbereichsgrenzdolgan die geplanten Nutzungen
und Bebauungen nicht in der angrenzenden Talaudesonm hoéher gelegenen, dem
Gornitzer Weg zugeordneten Gelande. Die Talaudtbieiberihrt. Damit wird eine
durch angrenzende Bebauung und durch Aufwuchs d\Waiteits vorgepragte Flache
Uberplant, die als Wirkungsraum / Siedlungsgeha) dargestellt ist. Die ndrdlich an-
schlieRende Senke und der Talauenbereich bleilzsiaufa.

= Die angrenzenden und bisher unbebauten und freischFund Kaltluftentstehungsge-
biete sowie die Kaltluftbahn bleiben unberihrt. Pésngebiet liegt im Wirkungsraum
/ Siedlungsgebiet (rot). Es finden keine Beeinttificingen auf die Entstehung und den
Abfluss von Frisch- und Kaltluft Gber unbebautechkn statt.

5. Geologie, Baugrund, Altlasten, Radon, Kampfmittel

5.1. Geologie

Regionalgeologisch gehort das mittlere Vogtland\fogtlandischen Mulde, einem Teil der
Vogtlandisch-Erzgebirgischen Synklinalzone.

Im Plangebiet sind allenfalls geringméchtige Logesteinsiiberdeckungen der anstehenden
Festgesteine zu erwarten, wie Bodenbildungen, eptigene Aufschittungen und Zersatz-
massen des anstehenden Festgesteines.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes stehen (Bestker Lederschiefer-Formation der
ordovizischen Grafenthaler Gruppe an - dunklersblswarzgrauer Schluffphyllit, welcher
lokale Gerdllfihrung aufweisen kann.

Im sudlichen Bereich herrschen ebenfalls Gestean&dafenthaler Gruppe vor - Hauptquar-
zit-Formation, vornehmlich bestehend aus grauengdlisgrauem quarzitischem Sandstein
(bankig, flaserig, tonstreifig bis bandrig) im Weehmit grauem bis dunkelgrauem, quarzi-
tisch gebéandertem, z.T. brekzienfihrenden Schiniéser.

Diese Festgesteine sind im oberflachennahen Bezerdetzt bzw. unterschiedlich stark ver-
wittert. Dem Festgesteinszersatz sind Lockergestggenschaften zuzuordnen.

In den Zersatzbildungen der Festgesteine ist empaorare Grundwasserfuhrung nicht aus-
zuschlieRen. Eine verstarkte Grundwasserfuhrurallggmein wahrend Niederschlagsperi-
oden und Tauperioden im Frihjahr zu erwarten.

5.2. Baugrund

Zur Klarung der lokalen Untergrundverhéltnisse ilangebiet werden orts- und vorhabens-
konkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 199/DIN 4020 mit Aussage zur Bau-
grundschichtung, Grundwasserverhaltnissen, Anwgisem Homogenbereichen hinsicht-
lich der gewéahlten Bauverfahrensweise (z.B. Erdegbeempfohlen.

Empfohlen wird die Durchfiihrung von Zuordnung deplganten Mal3hahmen nach DIN EN
1997 zu einer geotechnischen Kategorie, die di@itttkingsmalinahmen und Nachweiser-
bringung eingrenzt. AuRerdem wird die UberprifuzgvbAnpassung der Baugrundunter-
suchung bei Anderung der bautechnischen Vorgabenlmel anderen angetroffenen Bau-
grundverhaltnissen als erkundet empfohlen.

Seite 17 von 47



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
"Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl.” - Begrindung

Bei Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12girflie Zuordnung des Plangebietes
der Frosteinwirkungszone lIl.

Weitere Empfehlungen/Hinweise:

= Hinweis auf Arbeitsblatt DWA-A 135 bei Planung vuersickerungsanlagen von Nie-
derschlagswasser sowie Empfehlung zur Durchfiheimgs Sickertests.

= Bei Versickerungsanlagen Berlcksichtigung des bgtedt Abstandes von 1 m zwischen
Unterkante Versickerungsanlage und hochstem nattl&@rundwasserstand.

= Lage des Plangebietes in der Erdbebenzone 1 nidgjscher Untergrundklasse R (DIN
4149 und DIN EN 1998 (Eurocode 8)).

= In Auswertung des Geodatenarchivs liegen im weitéhafeld des Plangebietes Boden-
aufschlisse vor. (Schichtenverzeichnisse von Badsdlaliissen kénnen auf der home-
page des LfLUG recherchiert und in die Baugrundsoiehung integriert werden).

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologisdnéersuchungen

Sofern Bohrungen niedergebracht werden, bestehtaBabige- und Bohrergebnismittei-
lungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LfULG.

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbujen) sowie die dazu gehdrigen
Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Batpm LfULG als zustéandige Be-
horde in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG*). Spateshei Monate nach dem Abschluss
der geologischen Untersuchung sind die dabei gegremFachdaten (Messdaten, Bohrpro-
file, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spitestechs Monate nach dem Abschluss
der geologischen Untersuchung sind die Bewertunged@&inschatzungen, Schlussfolge-
rungen, Gutachten) an die zustandige Behoérde ihseac(LfULG) zu tbermitteln (8 9, 10
GeolDG*).

*Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnauwée zur Ubermittlung, Sicherung und o6ffentlichen
Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurvanfigstellung geologischer Daten zur Erflllung ofiiehtr
Aufgaben (Geologiedatengesetz - GeolDG)

5.3. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachbekannt. Es sind keine Altlastenver-
dachtsflachen im Sachsischen Altlastenkataster K¥lverzeichnet.

Sollten sich wahrend der BaumalRhahmen organolégtidaffalligkeiten (Sicht, Geruch)
zeigen, so ist dies entsprechend SachsABG demdRéfbfallrecht / Bodenschutz des LRA
Vogtlandkreis umgehend anzuzeigen.

5.4. Radon

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse kdnnen iangébiet geogen bedingt erhdhte Ra-

donkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsgétzausgeschlossen werden. Zum vor-

sorgenden Schutz sollte die radiologische Situatrosrundstick vor Baubeginn durch ein

kompetentes Ingenieurblro abgeklart werden.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung sindfolgemde Anforderungen zum Ra-

donschutz zu beachten:

e Das Strahlenschutzgesetz und die novellierte &tnalshutzverordnung regeln die An-
forderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurd®eferenzwert von 300 Bg/m3 fur
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die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatglemtration in der Luft in Aufent-
haltsrdumen und an Arbeitsplatzen in InnenrAumstgéschrieben.

e Bei Neubauten mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitzeld sind geeignete Mal3hahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugzu verhindern oder erheblich zu
erschweren. (bei Einhaltung von Malinahmen nacladerkannten Regeln der Technik
zum Feuchteschutz gilt die Pflicht als erfullt).

e Bei baulichen Veranderungen eines Gebaudes mitndudéisraumen oder Arbeitsplat-
zen, die zu einer erheblichen Verminderung denteghselrate fiihren, sollte die Durch-
fuhrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betrgezogen werden, soweit
diese Malinahmen erforderlich und durchftihrbar sind.

e In der Ende 2020 inkraftgetretenen Allgemeinverfijwurden Radonvorsorgegebiete
festgelegt. FUr diese wird erwartet, dass die dbasrJahr gemittelte Radon-222-Aktivi-
tatskonzentration in der Luft in einer betrachtinlzahl von Gebauden mit Aufenthalts-
raumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert vonBf)ond Uberschreitet. In diesen
ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten sind besohaferderungen an den Schutz vor
Radon zu erfullen.

e Das Plangebiet befindet sich aulR3erhalb eine fesjtgrt Radongebietes und in einer als
unauffallig bzgl. der zu erwartenden durchscheltin Radonkonzentration in der Bo-
denluft charakterisierten geologischen Einheit.

e Da auch aulRerhalb der festgelegten Radonvorsorgdgeticht ausgeschlossen werden
kann, dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und Eipeften des Gebéaudes hinsichtlich
Radonzutritt dennoch erhdhte Werte auftreten kéywed empfohlen, dem vorsorgen-
den Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit does.

5.5. Kampfmittel

Ein hinreichender Verdacht auf Kampfmittel bestaint Standort nicht.

Bei Zutagetreten von Kampfmitteln besteht eine unvgliche Meldepflicht an die Nachst-
gelegene Polizeidienststelle oder die OrtspoliZeioge (8 3 Kampfmittelverordnung).
Das Betreten der Fundstelle ist verboten (8 4 Kamtélverordnung).

Bauausfuhrende sind auf diesen Umstand hinzuweisérzu belehren.

5.6. Kataster

Planungsprozesse bendtigen einen Raumbezug. Gepligitbestehende Objekte eines Pla-
nungsvorhabens beziehen sich lage- und h6henméfiégnalandesweit einheitliches amtli-
ches Raumbezugssystem.

Sollten innerhalb des Planungsgebiets Punkte deagebischaftskatasters gefahrdet sein, be-
steht Mitteilungspflicht an das Landratsamt Vogtllareis, Amt fir Kataster und Geoinfor-
mation. Fur Punkte der Grundlagenvermessung istStiatsbetrieb Geobasisinformation
und Vermessung (GeoSN) in Dresden zustandig.

Die Bauausfuhrenden sind auf diesen Umstand hinzeweind zu belehren.
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6. Archaologie, Altbergbau

6.1. Archéaologie

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsigdbletes (hohe archaologische Relevanz).
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erghlings- und Bauarbeiten — dies
betrifft auch Einzelbaugesuche — missen im von &eykieit betroffenen Areal durch das
Landesamt fur Archaologie im gesamten Gebiet dé¥ades (d. h. unabhéngig von der
raumlichen Disposition der ErschlieBungstrassenfdder etc.) archaologische Grabungen
mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf zu den geglarBaumaflinahmen durchgefuhrt wer-
den.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerechtuguesizen und zu dokumentieren.

Fur die Bauarbeiten besteht denkmalschutzrechtl@eaehmigungspflicht nach Sachsi-
schem Denkmalschutzgesetz (SachsDschG).

Der kinftige Bau- oder ErschlieBungstrager wirdReahmen des Zumutbaren an den not-
wendigen Kosten im gesamten Bebauungsplangebietige(§ 14, Abs. 3 SachsDschG).
Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabsogie das Vorgehen werden in einer
zwischen Bauherren und Landesamt fir ArchdologrusthlielRenden offentlich-rechtli-
chen Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Bei Bauarbeiten sind die ausfiihrenden Firmen aulMildepflicht von Bodenfunden gemali

8 20 SachsDSchG hinzuweisen. Auftretende Befunddunde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren. Die bauausfiihrenden Risimel durch den Bauherren auf die

Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 SadchsDSth@iweisen.

6.2. Altbergbau

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Altberghealiet. Unterirdische Hohlraume und
Altbergbau kdnnen jedoch nicht ganzlich ausgesskiosverden. Sollte bei Bauarbeiten un-
terirdische Hohlraume oder Altbergbau angetroffemden, so ist das Sachsische Oberberg-
amt gemald Sachsischer Hohlraumverordnung davoemmiis zu setzen.

7. Grunflachen und griinordnerische Festsetzungen

7.1. Grunflachen

Es werden keine o6ffentlichen und privaten Grinféichm Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB im Plangebiet festgesetzt.

7.2. Grunordnerische Festsetzungen

Zur granordnerischen Einbindung des Gebietes wurgsitsetzungen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen BepflanzungenA8s91 Nr. 25b BauGB) sowie Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern undigensBepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB) festgesetzt

Diese Flachen sichern den Erhalt vorhandener Gelsilwie die ergédnzende vollstandige
Umgriinung der Planflachen.
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Auf den nach 89 Abs. 1 Nr. 25b mit Erhaltung fesageten Flachen entlang des Goérnitzer
Weges hat sich Baum- und Strauchbestand etaliliezser soll als Saum und als Abgren-
zung zwischen Sondergebiet Camping und Verkehtsdl&echalten werden.
Aufden nach 89 Abs. 1 Nr. 25a mit Anpflanzungdesetzten Flachen entlang des Goérnitzer
Weges aber auch entlang der Nordost- und Nordwisdes Geltungsbereiches soll ein
neue Gehélzsaum mit Baum- und Strauchbestand etaierden. Dieser bildet den Ab-
schluss zu den umliegenden Nutzungen und zum fiéearraum.
Mit den Gehdélzpflanzungen an den Randern des Plaetgesoll eine harmonische Einbin-
dung in die Umgebung und die Landschaft erreichties.
Es sind freiwachsende, hohenmalig gestufte Geléitizning mit heimischen, standortge-
rechten Straucharten gemaf der Pflanzenauswaldhgidegen, dauerhaft zu erhalten und
frei wachsend zu pflegen.

e Mindestpflanzqualitat | Str. 70 - 90 cm

e Mindeststickzahl von 1 Stick / 2,25 m? (Pflanzaidth,50 m * 1,50 m)

Pflanzenauswahlliste:
e Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
e Salix caprea Salweide
e Corylus avellana Gemeine Hasel
e Euonymus auropaeus Gewohnlicher Spindelstrauch
e Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Es ist der Einsatz von autochthonen Pflanzgut \s&fzan. Fur die Gehdlzpflanzungen ist
entsprechend § 40 Abs. 1 Satz 2 Bundesnatursclsatizggebietsheimisches Pflanzgut zu
verwenden.

Grunflachen im Bereich des Mischgebietes ohne zligi¢ Festsetzung zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzusigeihmit Landschaftsrasen zu begri-
nen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu ernalis ist Regiosaatgutmischung UG 15
(Tharinger Wald, Fichtelgebirge und Vogtland) n&th -Empfehlung zu verwenden.

Stellflachen sind nur versickerungsfahig in wasserhlassiger Bauweise zuldssig. Je 5
Stellflachen ist innerhalb des Geltungsbereicheaubbaum zu pflanzen (Hochstamm, 3x
verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 16 ¢i8. Zu verwenden sind gebietsheimi-

sche Gehdlzarten fur Pflanzungen in der freien kahdft im Zustandigkeitsbereich des

LRA Vogtlandkreis gemal3 Pflanzenauswahlliste.

Fur die Gehoélzpflanzungen ist entsprechend § 4Q AlfSatz 2 Bundesnaturschutzgesetz
gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden.

Pflanzenauswabhlliste:

Acer campestre Feldahorn,
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,
Alnus glutinosa Schwarz-Erle,
Carpinus betulus Hainbuche,
Fagus sylvatica Rotbuche,
Quercus petraea Traubeneiche,
Quercus robur Stieleiche,

Sorbus aucuparia Vogelbeere,
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Tilia cordata Winterlinde.

Durch das Vorhaben wird eine bisher landwirtsciedftind durch Wald gepragte bzw. zum
Teil ungenutzte Flache zu einer Mischgebiets- umbd8rgebietsflache umgenutzt. Im tGber-
planten Grundstlck verteilt befindet sich einigeo@rinbestand. Meist handelt es sich da-
bei um geringjahrigen Aufwuchs. In einem groRReri @e$ Geltungsbereiches wird Wald im
Sinne des § 2 Sachsisches Waldgesetz beruhrtlad von der Forstbehérde des Land-
ratsamtes Vogtlandkreis festgelegte Flache is? €890 m2 grol3.

Auf den nach 89 Abs. 1 Nr. 25b mit Erhaltung festgeten Flachen entlang des Gornitzer
Weges hat sich Baum- und Strauchbestand etaliliezser soll als Saum und als Abgren-
zung zwischen Sondergebiet Camping und Verkehisdl&chalten werden.

Lediglich der geringjahrige Aufwuchs im Plangebiaiss beseitigt werden.

Gemal den vorstehenden Bedingungen wird ein aabgfglichtiger Eingriff begrindet.
Dieser Eingriff ist entsprechend 88 la BauGB in bifedtung mit BNatSchG bzw.
SachsNatSchG auszugleichen.

AulRerdem ist fur die anderweitige Nutzung der vodemen Waldflachen Ersatz gemanR § 8
Abs. 3 Sachsisches Waldgesetz zu schaffen und/dah@éumwandlungserklarung einzuho-
len sowie im Nachgang ein Waldumwandlungsverfalaxeszufihren.

Der Antrag auf Waldumwandlungserklarung gemaf @¢hSisches Waldgesetz wurde am
04.10.2021 parallel laufend wéahrend des Bauleit@eaahrens gestellt. Das Waldumwand-
lungsverfahren wird im Nachgang zur Genehmigungrdésabenbezogenen Bebauungspla-
nes ausgefuhrt.

Auf der Grundlage konkreter Flachenbilanzen mitdbelung des Vor- und Nacheingriffs-
zustandes wird eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanziegurasierend auf der ,Handlungsempfeh-
lung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrifiem Freistaat Sachsen” durchgefthrt.
Der Eingriff kann durch Mal3nahmen innerhalb desghietes minimiert aber nicht voll-
standig ausgeglichen werden. Die Ausweisung unddfumg von externen Flachen und
Mafl3nahmen ist erforderlich.

Dabei wird auch die Ausgleichs-Aufforstungsflachelie Bilanzierung mit einbezogen. Es
wird nachgewiesen und bewertet, in welchem Mal3e Aifwertung im Sinne des Natur-
schutzes getatigt wird.

Naturschutzfachliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzieg nach der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Fraest Sachsen gemaf Umweltbericht.

GemalR Umweltbericht zum vorhabenbezogener Bebaplamgshit integriertem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan "Elsterblick in Oelsnitz /gild ergibt sich folgende Flachenbilan-
zierung:
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Biotopbewertung - Eingriff
1 2 3 4 = [ 7 8
Differenz  Fliache Werteinheit
Nt Biotoptyp Ausgangswert  Plammngswert  (4-5) in ha (6x7)
1 (A) Mittelwert Vorwald / Schlagflur 16
[E] Feldgehblze, Hecken 21 5 0,1074 0,5370
2 (A) Mittelwert Vorwald / Schlagflur 16
[E] Versiegelte Flichen (anteilig Vollversiegelung, Mischgebiet) 0 -16 0.1349 -2,15%0
3 (4) Mittelwert Vorwald / Schlagflur 16
[E] anteilig Vollversiegelung, Mischgebiet 0 -16 01815 -2.5040
4 (A) Mittelwert Vorwald / Schlagflur 16
[E] Erwerbsgartenbau (Mischgebiet; anteilig Girtnere) 5 -11 02723 -2,9948
5 (A) Mittelwert Vorwald / Schlagflur 16
[E] Sondergebiet Camping 4 -12 0,1957 -2,3486
6 (A) Sonstige extensive Frischwiese 25
[E] Feldgehilze, Hecken 21 -4 0,0571 -02284
7 (A) Sonstige extensive Frischwiese 25
[E] Versiegelte Flichen (anteilig Vollversiegelung, Mischgebiet) 0 -25 0.0024 -0,0595
8 (A) Sonstige extensive Frischwiese 25
[E] anteilig Vollversiegelung, Mischgebiet 1] -25 0,0432 -1,0806
3 (A) Sonstige extensive Frischwiese 25
[E] Erwerbsgartenbau (Mischgebiet; anteilig Girtnerei) 5 -20 00648 -1,2967
10 (A) Altablagerung, Gartenabfille 2
[E] Feldgehélze, Hecken 21 19 0,0124 0,2356
11 (A) Altablagerung, Gartenabfille 2
[E] anteilig Vollversiegelung, Mischgebiet 0 -2 0,0059 -0,0118
12 (4) Altablagerung, Gartenabfille 2
[E] Erwerbsgartenbau (Mischgebiet; anteilig Girtnerei) 5 3 0,0088 0,0265
13 (A) Sonstiger, wertvoller Gehdlzbestand 22
[E] Erhalt der Feldgehilze, Hecken 22 0 0.0619 0,0000
biotopbezogene Werteinheiten 1,1484 -12,2844
"
Biotopbewertung - Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen; F]LNr. 264a, Gem. Demensel
1 2 3 4 5 1] 7 3
Differenz  Flache Werteinheit
Nr. Biotoptyp Ausgangswert  Plammgswert  (4-3) mha 6x7)
1 (A) Mittelwert - Danergrimland, frisch - extensive Frischwiese 13
[E] Feldgehdlze, Hecken 21 3 0,0540 01620
2 (A) Mittelwert - Danergrimland, frisch - extensive Frischwiese 13
[E] Mittelwert - magere Frischwiese - Sfreuobtwigss 22 4 0,1730 0,6920
Summe bistopbezogene Wertemheiten 02270 0,8540

Biotopbewertung - Ausgleichs- und Ersatzmafnahme Aufforstung; FLNr. 99 und 249, Gem. Ebersherg und FLNg. 200, Gem. Sachsgriin

1 2 3 4 5 6 7 8
Differenz  Fléche Wertemnheit
Nr. Biotoptyp Ausgangswert  Plammgzwert  (4-3) mha [
3 (A) Intensivgriinland - Davergriinland, frisch 10
[E] Aufforstung Laubwald mittlerer Standorte 23 13 0,900 11,7000
Summe bictopbezogene Wertemheiten 0,200 11,7000

(A) Aunsgangszustand - Flichen vor dem Emgnff
[E] Endzustand - Flachen nach dem Eingriff

Damit ist das Defizit aus dem Eingriff durch Ausgles- und Ersatzmalinahmen kompen-
siert. Weitere Ausfihrungen dazu erfolgen im Abgthymweltbericht.
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Planexterne MaRnahmen zur Kompensation von Eieagriffi Natur und Landschatft.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landscha#rden folgende planexterne Mal3-

nahmen festgesetzt:

e Anlage von Streuobstwiesen und Feldgehdlzpflanzuagé dem Flurstlick Nr. 264a der
Gemarkung Demeusel. Weitere Ausfiihrungen dazugenfiolm Abschnitt Umweltbe-
richt.
=>» Die Flachenverfligbarkeit wurde durch eine vertdgiVereinbarung zur Durchfih-

rung einer Ausgleichspflanzung zwischen dem Vorhatiger Herrn Tréltzsch und
dem Grundstiickseigentimer Frau Helga Seiler vorh10Z021 nachgewiesen.

e Aufforstungen auf einer Flache von 9.000 m2 auf ddumstiick 99 und einem Teil des
Flurstickes 249 der Gemarkung Ebersberg sowieiaeifreT eil des Flurstiickes 200 der
Gemarkung Sachsgrin als Waldersatz. Weitere Augfigen dazu erfolgen im Ab-
schnitt Umweltbericht.
=>» Die Flachenverfiigbarkeit wurde durch eine vertdgiVereinbarung zur Durchfih-

rung einer Ausgleichspflanzung zwischen dem Vorhatger Herrn Tréltzsch und
dem Grundstiickseigentimer Vogtlandforst Grundersgabellschaft bR vom
14.12.2021 nachgewiesen.

8. Bauordnungs- und bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Mischgebiet sind Baukorper fur Gartenbaubetrisb@ie wohngebietstypische Baukor-
per (zwei Einfamilienh&user und ein Wohn- und Biwoh jeweils mit maximal 2 Vollge-
schossen) vorgesehen. Aufgrund der bereits durnhbdstehenden Gartenbaubetrieb und
durch umliegende Wohngebaude gepragten UmgebudgzsmHerstellung der baulichen
Ordnung keine bauordnungsrechtlichen Festsetzumggvendig. Die Baukérperausbildung
fur die Wohnhauser wird durch die bauplanungsrextiegh Festsetzungen im Teil B Text
festgeschrieben.

Das Malf der baulichen Nutzung fur die Hauser winttlkd die Festsetzungen der Nutzungs-
schablose mit einer maximalen Grundflache der baeh Anlagen, dem Hdchstmald der
Vollgeschosse (Il Vollgeschosse) und der offenenvigase definiert.

Die Déacher der Hauser 1, 2 und 3 und dazugehd@geasigen sind mit Dachbegrinung aus-
zufuihren.

Im Sondergebiet Camping ist der Betrieb eines Cagppatzes fur Campingfahrzeuge sowie
einer dazugehdorigen Sanitaranlage fur Ver- unddggtsng und eines Cafes vorgesehen. Als
Campingfahrzeuge gelten Wohnmobile, Caravans undniwagen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung der Bebauung furt&amilagen und Cafe wird durch die
Festsetzungen der Nutzungsschablone mit einer naéetmGrundflache der baulichen An-
lagen, dem Hochstmald der Vollgeschosse (Il Vollgesse) und der offenen Bauweise de-
finiert.

Stellplatze fur Campingfahrzeuge sind auf der gésarklache Sondergebiet au3erhalb der
festgesetzten Pflanzungen und der Baugrenze flitdisamd Cafe vorgesehen. Die raumli-
che Begrenzung der Stellplatze fir Campingfahrzeurgit sich hinreichend aus der Dar-
stellung Sondergebiet und den festgesetzten Piaygzu Es sind maximal 15 Stellplatze
zulassig. Die Stellplatzgré3e von Einzelstellplatagrd auf maximal 10 m * 10 m begrenzt.
Die Herstellung der Stellplatze fur Campingfahraesgwie deren Fahrgassen ist in wasser-
durchlassiger Bauweise vorgesehen.
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9. Erschlieung

9.1. Allgemeines

Die angrenzenden bebauten Grundstlicke sind vadlist@mschlossen. Im ,Goérnitzer Weg*
liegen alle offentlichen und privaten Medien zursB@svorsorge an, Uber den ,Gornitzer
Weg" verlaufen viele Hauptstrange der unterschobein Medien.

Die uberplanten Flachen und die geplanten Nutzukganen Uber die vorhandenen Ver-
und Entsorgungsanlagen im ,Gornitzer Weg"“ erscldnsserden. Aufgrund der beabsich-
tigten Bebauung und Nutzung sind lediglich Haushlssleitungen von den Versorgungs-
leitungen ins Grundsttick herzustellen. WeitrduniigeehlieRungsmal3nahmen zur Ver- und
Entsorgung sind nicht erforderlich.

9.2. VerkehrsméaRige Erschliefung und Stellflachen

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind fur @emneich als sehr gut einzustufen.

Der Geltungsbereich liegt an die kommunale Str&&@nitzer Weg“ an. Verkehrsmalig ist

das Uberplante Grundstick Uber den ,,Gornitzer Weegthlossen. Der ,,Gornitzer Weg* als
innerdrtliche Verbindungs- und ErschlieRungsstiaBausreichend dimensioniert und aus-
gebaut fir den vorhandenen und den zu erwarten@ekelr. Ein weiterer Ausbau ist im

Zusammenhang mit der ErschlieBung der Uberplariteihé&n nicht notwendig. Nachteilige

Auswirkungen auf die offentliche Verkehrsflachedsimcht zu erwarten.

Es ist eine Ein- und Ausfahrt vorgesehen, die @&gi@bs- und Privatzufahrt sowie als Zu-
fahrt zum Sondergebiet Camping dient. Die Anbindangden ,Gornitzer Weg* wird als
gerade Anbindung mit abgesenktem Bord gestaltetwi#id genau gegenuberliegend zur
vorhandenen Einfahrt Gornitzer Weg 10 der Firmari@&ei und Baumschule Troltzsch®
hergestellt, so dass ausreichend grol3e Verkehnsftéftir die Schleppkurven der Fahrzeuge
im Ein- und Ausfahrtbereich gegeben sind.

Die Stadt Oelsnitz/Vogtl. sowie die Verkehrsbehdide Stadt Oelsnitz/Vogtl. stimmen den
beschriebenen MalRnahmen zur Verkehrserschliel3ung zu

Fur Mitarbeiter, Gaste, Kunden und Besucher wer@tliflachen auf dem Uberplanten
Grundstiick ausgewiesen. Weiterhin stehen die ohnedrthandenen Stellplatze zwischen
dem bestehenden Gartenbaubetrieb und dem Friedh&ezfligung. Das Parken auf dem
,GOrnitzer Weg" ist nicht vorgesehen.

Flachen fur Kfz-Stellplatze und Fahrstra3en sind awf den dafiir festgesetzten Flachen
zulassig. Dariber hinaus sind private Kfz-Stellatind Garagen fiir den Wohnbedarf zu
Haus 1, 2 und 3 innerhalb deren Baugrenzen zulassig

9.3. Verkehrsrechtliche Priifung, Verkehrslenkung

Die Ein- und Ausfahrt, die als Betriebs- und Pravdhhrt sowie als Zufahrt zum Sonderge-
biet Camping dient, wird als gerade Anbindung an getrnitzer Weg"“ mit abgesenktem

Bord gestaltet. Damit wird die Ein- und Ausfahrtrkehrsrechtlich eindeutig als Grund-

stiickszufahrt ausgebildet. Die verkehrsrechtlicBetange einschl. Vorfahrtsregelung sind
somit eindeutig geregelt. Eine gesonderte vorfadgesinde Beschilderung ist nicht notwen-
dig. Am Knotenpunkt B 92 / ,Gornitzer Weg* sind kei Anderungen notwendig.
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Es sind keine Anderungen der Verkehrslenkung ungWweéesung zum Gartenbaubetrieb
vorgesehen. Weder an der Bundesstral3e B 92 noglbé@mitzer Weg*“. Die vorhandenen
Wegweisungen und die bestehenden ca. 50 Stell@@tizehen Gartenbaubetrieb und Fried-
hof bleiben unverandert. Vorgesehen sind 3 zush&IHinweisschilder fur den Camping-
platz, 2 x an der Bundesstral3e B 92 und 1 x amni&@r Weg"“. Diese werden im Zuge der
ErschlielBung verkehrsrechtlich beantragt.

Die Verkehrsbehdrde der Stadt Oelsnitz/Vogtl. uad dandesamt fiir Stral3enbau und Ver-
kehr wurden am Verfahren beteiligt. Von beiden&ewerden keine Einwande vorgetragen.
Vom Landesamt fur Stralenbau und Verkehr wird nefigge dass auch durch die weiteren
angedachten Nutzungen keine maRgeblichen Anderutegererkehrlichen Verhaltnisse zu
erwarten sind, welche eine relevante Auswirkungderf Knotenpunkt B 92 / ,Gornitzer
Weg" haben.

Die Zunahme der Verkehrsbelastung ist als geringusichatzen. Der Gartenbaubetrieb und
der Kundenverkehr sind ohnehin am Standort. Dieciiesung des Gartenbaubetriebs fuhrt
nicht automatisch zu mehr Kundschaft sondern dient betrieblichen Ablaufen. Durch 3
Wohngebaude, den Campingplatz sowie den Gartentralbend die zu erwartende geringe
Erh6hung des Kundenverkehrs ist insgesamt nurganeg Zunahme der Verkehrsbelas-
tung zu prognostizieren. Der Verkehr kann Uber2@21 neu ausgebauten ,Gornitzer Weg*,
den 2020 neu ausgebauten Knotenpunkt B 92 / ,Giinieg“ und die Bundesstral3e B 92
aufgenommen werden. MalRnahmen und Verdnderungeleraverkehrsanlagen werden
nicht notwendig. Die zustandigen Stralenverkehslgeim bestatigen dies in ihren Stellung-
nahmen. Es werden keine Einwénde vorgetragen.

9.4. Niederschlagswasser

Auf dem Uberplanten Grundstiick anfallendes Niedidgagswasser verbleibt auf dem Grund-
stick. Niederschlagswasser aus den Dachflichemtiseder der Nutzung fir den Garten-
baubetrieb zu zu fuhren oder breitflachig in dieeb Bodenzone bzw. Uber unterirdische
Versickerungsanlagen in unmittelbarer NachbarsdeafBebauung abzuleiten. Diese Fest-
setzung betrifft alle Bebauungen und Nutzungen.

Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen urgblBReren sowie aus den Stellplatzen
fir Campingfahrzeuge darf nicht gesammelt und nidnzentriert abgeleitet werden. Es
wird breitflachig in die belebte Bodenzone bzw Bereich der Stellplatze fir Campingfahr-
zeuge uber Versickerungsmulden versickert.

Die Herstellung der Stellplatze fur Campingfahrzzegnschliel3lich der Fahrgassen ist in
wasserdurchlassiger Bauweise vorgesehen. Zulagsig ulsigebundene Bauweisen aus
Schotter oder Schotterrasen. Eine abflussbildendewBise ist nicht zulassig. Nieder-
schlagswasser wird nicht gesammelt und nicht kanzehabgeleitet. Durch eine geringe
Quer- und Langsneigung der Stellplatze fur Campingfeuge verbleibt das Niederschlags-
wasser im Wesentlichen auf der Flache des Anfalle konzentrierte Sammlung und Ab-
leitung wird vermieden. Sollte Uberschissiges Qdelmenwasser auftreten, wird dies Uber
die am Rand geplante Versickerungsmulde versickert.

Die Herstellung der FahrstralRen und Parkplatzeustersickerungsfahig in wasserdurch-
lassiger Bauweise zulassig. Zulassig sind ungemenBauweisen aus Schotter, Schotterra-
sen, Rasengittersteine. Eine abflussbildende Baawsi nicht zulassig. Niederschlagswas-
ser wird nicht gesammelt und nicht konzentriertedbitet, es ist auf der Flache zu belassen
oder breitflichig Gber Rander in die belebte Bodeezzu entwéassern.
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Diese Art der beabsichtigten Entwasserung entspalietm grundséatzlichen Ziel der Vermei-
dung von Abflussbildungen und der Belassung deddigzhlagswassers am Ort des Anfalls.
Hinweis: In gleicher Weise funktioniert die Entwe&issg des bestehenden Standorts der
Gartnerei und Baumschule Tréltzsch auf den FlutetiseNr. 1430/4, 1430/7, 1430/9 und
1430/11 sudlich des ,Gornitzer Weges* schon seitirdahnten reibungslos. Aus diesen
Standort wird keinerlei Regenwasser in Kanalisatioabgeleitet. Die Gartnerei und Baum-
schule Troltzsch ist nicht Regenwasserkunde desVZ\8&mtliches Regenwasser wird als
GielRwasser genutzt oder breitflachig im Grundstimtoracht. Dabei ist festzustellen, dass
die Bebauungsdichte und damit der Versiegelungsgradrforhandenen Standort erheblich
groler sind als der geplante Versiegelungsumfan@éitungsbereich.

In Abstromrichtung des Geldndes (nordwestliche ®iat)) befinden sich Grinlandflachen
und keine Bebauungen. Eine Beeintrachtigung vorhbiadlachen ist aufgrund der ortli-
chen Gegebenheiten und der topographischen Lakgezui@rwarten. Beeintrachtigung von
Gebé&uden oder anderen baulichen Anlagen sind elpéctgagegeben

Gemal Anhang Nr. 3: ,ErschlieBungsplan Niedersawagserbeseitigung und Versicke-
rungsnachweis fir Niederschlagswasser” sind einigerirdische Versickerungsanlagen
zur zielgerichteten Versickerungen von Niederschhaggsser aus Dachflachen und damit
das Einbringen von Niederschlagswasser Uber tedimmigersickerungsanlagen in den Un-
tergrund vorgesehen. Vorgesehen ist die Versickpdes Regenwassers auf dem eigenem
Grundstuck.

Die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodendevmittels Sickertest nachgewie-
sen. Im Ergebnis des Sickertests wurde im nati@tidbntergrund ein Durchlassigkeitsbei-
wert von k = 4,46 x 16 m/s ermittelt. Dieser Befund liegt sicher innethdés Spektrums
der hydraulischen Leitfahigkeiten. Der anstehendétgrund ist daher gem. DIN 18130,
Teil 1 als ,durchlassig” zu bezeichnen. Der Muttetén wurde durch den Gutachter als
durchlassig bis schwach durchlassig beurteilt. Bregetroffene Mutterboden hat einen
ki-Wert zwischen 18 und 10° m/s. GemaR Arbeitsblatt DWA-A 138 werden diese &dd
als versickerungsféahig angesehen. Der Mittelwertedlr die Bemessung herangezogen.
Im hier gegensténdlichen Geltungsbereich soll Niettdagswasser auf dem Grundstiick
verbleiben und dort versickern.

Die getroffenen baurechtlichen Festsetzungen ziisaigkeit von Vorhaben mit Festset-
zung der maximalen Grundflache der baulichen Amlagem Versiegelungsgrad, zu Grin-
dacher usw. unterstitzen die MaRnahmen.

Uberschussiges Regenwasser kann schadlos Ubegmlantgn Versickerungsanlagen (Ri-
golen und Mulden mit Versickerungskaskaden) in datergrund versickert werden.

Die Anbindung von Niederschlagswasser an den Regssevkanal im ,Gornitzer Weg*
oder anderweitig ist nicht zulassig. Eine Ausnaltbilgen lediglich die ersten 10 m der
privaten Stral3enverkehrsflache am Einfahrtsberaah,,Gornitzer Weg®. Die anzuschlie-
Rende Flache A(E) betragt max. 60 m2. Hier anfdiésniberschussiges Niederschlagswas-
ser muss aufgrund der StraRenneigung in den Regsevkanal im ,Gdrnitzer Weg“ ein-
geleitet werden.

Die vorhandene Regenwasserkanalisation kann diegger zuséatzlich anfallenden Regen-
wassermengen von ca. 1,50 |/ s bis 2,00 | /s aufea.

Im Bereich des Mischgebietes mit den Nutzungendbadubetrieb und Wohnbebauung ste-
hen ausreichende Flachen fur die breitflachige Baserung von Niederschlagswasser aus
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den geplanten Dachflachen in die belebte Bodenaonddir Versickerungsrigolen zur Ver-
flgung.

Die Grundflache baulicher Anlagen im Mischgebiégiemall den Nutzungsschablonen auf
insgesamt maximal 2.000%tmegrenzt. Dagegen stehen im Bereich des Mischgshietver-
siegelte Flachen fir gartnerische Nutzung, Grumlatming und Bepflanzungen im Umfang
von 5.670 rzur Verfligung. Das entspricht mehr als der doppeBroRRe der vollversiegel-
ten abflusswirksamen Flache.

Gesamtflache Mischgebiet: 9.100 m2
abzgl. Grundflache baulicher Anlagen im Mischgebiet 2.000 m2
abzgl. Verkehrsflachen und Stellplatze 1.280 m2
abzgl. Flache fur Loschwasserversorgung rh30
- verbleibt 5.670 m2

Die Dachflache der Bebauung Sanitar und Cafe (1283.m2) im Sondergebiet Camping
entwassert breitflachig in die Flache fur Stellp&fiir Campingfahrzeuge. Diese ist wasser-
durchlassig ausgebildet. Das Dach ist in nordlidRiehtung zu neigen und ohne Fassung
und Ableitung mittels Dachrinne breitflachig in dierchlassige Flache zu entwassern. Sollte
Uberschissiges Oberflachenwasser auftreten, waslitier die am Rand geplante Versicke-
rungsmulde versickert.

Der Loschwasserspeicher in Kombination mit SpeidtieGiel3wasser wird durch Nieder-
schlagswasser der Dachflachen der angrenzendemu@elzager” und ,Fahrzeughalle” ge-
fullt. Ist das Speichervolumen gefiillt, erfolgt deberlauf in die angrenzende Versicke-
rungsrigole.

Das Becken erhilt ein Mindestspeichervolumen fischivasser von 30 inDieses Min-
destspeichervolumen wird stets fir Feuerwehrzwerckgehalten, das Wasser wird nicht
entnommen. Dariber hinaus erfolgt im regularenaglgthen Gartenbaubetrieb die Ent-
nahme von Wasser zur Bewasserung. Das entnommesgeWann im Niederschlagsfall
nachgespeist werden.

Weitere erdeingebaute Zisternen sind nicht geplaeinere oberirdische Sammelbehélter
fur Oberflachenwasser zur Nutzung fiir den Gartebétieb entwassern bei deren Uberlauf
wie Dachrinnen frei ins benachbarte unbefestigtiétaike.

Auslegung und Bemessung der Versickerungsanlagen

Im Zuge der Fortschreibung des VorhabenbezogenbalBmgsplans mit integriertem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan erfolgte die Uberanbgides Niederschlagswasserbeseiti-
gungskonzeptes unter Einbeziehung des Sickertestghalb des Geltungsbereiches und des
erstellten Hydrogeologischen Gutachtens zur Veesiokg von Regenwasser der Umwelt-
manufaktur Georgi, Weststr. 13, 08523 Plauen vor@112022 sowie der fachtechnische
Erlauterungen zur Beurteilung der Versickerungsfidbit der Oberbodenschicht der Um-
weltmanufaktur Georgi, Weststr. 13, Plauen vom4.2022.

Es wurde ein gesonderter ,ErschlieBungsplan Nietiblagswasserbeseitigung mit Versicke-
rungsnachweis fur Niederschlagswasser* fur den Wachder Niederschlagswasserbeseiti-
gung erstellt (Anhang Nr. 3).

Darin werden Standorte fur Versickerungsanlagene®assung und Zuleitung zu diesen
Anlagen dargestellt. Des Weiteren erfolgt die Besuag von Versickerungsanlagen.

Diese Unterlage wird Bestand des Vorhabenbezodg@eleauungsplan mit integriertem Vor-
haben- und ErschlielBungsplan.
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Kompostanlagen
Im Zuge der Erweiterung des Gartenbaubetriebes kéinde Kompostanlage errichtet. An-
fallender Kompost wird in zugelassene Kompostiergeh verbracht und verwertet.

9.5. Schmutzwasser

Zur Abwasserbeseitigung der umliegenden Bebauulregtnm ,Gornitzer Weg* ein 6ffent-
liches Kanalnetz im Trennsystem. Es existierenSsinmutzwasser- und ein Regenwasser-
kanal.

Auf dem Uberplanten Grundstiick anfallendes Schmasgger ist in den Schmutzwasserkanal
des Zweckverbandes Wasser und Abwasser Vogtlar@bimitzer Weg einzuleiten. Es be-
steht Anschluss- und Benutzungszwang. Den Ansqghungs bildet die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation im Bereich der geplaBienund Ausfahrt.

Die vorhandene Schmutzwasserkanalisation kannuiiétzlich anfallenden Schmutzwas-
sermengen von max. 2,00 | /s aufnehmen.

9.6. Trinkwasser-, Erdgas-, Energieversorgung und Telekommuikation

Zur Trinkwasserversorgung der umliegenden Bebauutiggt im ,Gornitzer Weg“ eine
offentliche Trinkwasserversorgungsleitung. Zur \degeaing der geplanten Objekte missen
lediglich Hausanschlussleitungen hergestellt werB&m Anschlusspunk bildet die vorhan-
dene Trinkwasserleitung im Bereich der geplanten &nd Ausfahrt.

Es sind Wasserversorgungsanlagen in ausreicheragexzi€at vorhanden.

9.7. Erdgas, Energie und Telekommunikation

Zur Versorgung der umliegenden Bebauungen mit dedidh Erdgas, Energie und Tele-
kommunikation liegen im ,,G6érnitzer Weg" Versorgutaigingen. Zur Versorgung der ge-
planten Objekte missen lediglich Hausanschlussigén hergestellt werden. Den An-
schlusspunk bilden jeweils die vorhandenen Mediemgen im Bereich der geplanten Ein-
und Ausfahrt.

Es sind Medienleitungen dieser Sparten in ausragdgreKapazitat vorhanden.

9.8. Brand- und Katastrophenschutz, Léschwasserversorgung

Die Erreichbarkeit fur Fahrzeuge des Brand- uncakimbphenschutzes ist Uber die vorhan-
dene offentliche StralRe ,,Gornitzer Weg" und Uber piivaten Verkehrsflachen im Gel-
tungsbereich gegeben. Die Zufahrt fur die Feuerwait nach DIN 14090 sichergestellt.
Die privaten Verkehrsflachen werden den Regelrif@ehnik entsprechend tragfahig befes-
tigt (Frostschutz- bzw. Schotterunterbau).

Nachweis der gesicherten Ldschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung ist nach DVGW-Arbeitstatl05 nachzuweisen lber das 6f-
fentliche Trinkwasserleitungsnetz und Uber anderm&memaoglichkeiten aus Gewassern
oder Regenwasserspeichern.

Gemald DVGW-Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1, Spaltstlunter Berticksichtigung der beab-
sichtigten baulichen Nutzung und der Gefahr denBaasbreitung ein Léschwasserbedarf

Seite 29 von 47



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
"Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl.” - Begrindung

von 48 ni/h bzw. 96 n¥h (je nach Bauart) fiir die Dauer von 2 h sichetedien. Die Bau-
weise der Gebaude ist so auszufihren, dass diéGkfaBrandausbreitung gemal DVGW-
Arbeitsblatt W 405 ,klein“ oder zumindest ,mittelt.

- Gefahr der Brandausbreitung ,klein“ bedeutet: feestandige, hochfeuerhemmend oder
feuerhemmende Umfassungen, harte Bedachungen.

- Gefahr der Brandausbreitung ,mittel“ bedeutet: dsstingen nicht feuerbestandig oder
nicht feuerhemmend, harte Bedachungen oder Umfgesueuerbestandig oder feuerhem-
mend, weiche Bedachungen.

Gemal Stellungnahme des Zweckverbandes Wassermds8er Vogtland (ZWAV) zur
Loschwasserbereitstellung aus dem offentlichenkKivasserleitungsnetz vom 21.09.2021
wird die notwendige Loschwassermenge von > 96 fii#/die Dauer von 2 h tber 2 vorhan-
dene Hydranten der vorhandenen offentlichen Trirdsgdeitung unmittelbar neben dem
Geltungsbereich im ,,Gornitzer Weg“ zur Verfugungtgdlt (siehe Lageplanauszug aus Stel-
lungnahme des ZWAV). Beide Hydranten liegen nur igerMeter vom Geltungsbereich
entfernt, jedenfalls innerhalb des Umkreises vah 130

Damit ist der Nachweis der gesicherten Léschwasssovgung erbracht.

Daruber hinaus wird innerhalb des Geltungsbereiabéder festgesetzten Flache als weitere
Entnahmemdglichkeit ein Loschwasserspeicher in Kinatlon mit Speicher fur Giel3wasser
als offenes bzw. geschlossenes Becken mit einerdédtspeichervolumen fur Léschwasser
von 30 ni hergerichtet. Es wird ein oberirdiscHgischwasser-Sauganschluss nach DIN
14244 als Feuerwehrkupplung Storz A hergestellt.

Die Erreichbarkeit der Entnahmestelle flr Fahrzedeg® Brand- und Katastrophenschutzes
ist Uber die privaten Verkehrsflachen vom ,Gornitdéeg” aus gegeben.

Der Loschwasserspeicher in Kombination mit SpeidtieGiel3wasser wird durch Nieder-
schlagswasser der Dachflachen der angrenzendereH&usl bis 3 gefullt. Ist das Spei-
chervolumen gefillt, wird der Zulauf unterbunden.

Das Becken erhalt ein Mindestspeichervolumen fischivasser von 30 inDieses Min-
destspeichervolumen wird stets fir Feuerwehrzwerckgehalten, das Wasser wird nicht
entnommen.
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Hydranten-ID = 3423100108
Ber. Ldschmenge = 96.00 m3‘h
Ber. Loschdruck = 2.67 bar

Berechnung OK = J

Hydranten-ID = 3423100107
Ber. Loschmenge = 86.00 m3/h
Ber. Lischdruck = 4.35 bar

Berechnung OK = J

g | . ASA B Ll £ 5\ 'f--'-.-:-_'.i
Lageplanauszug aus Stellungnahme des ZWAYV zurwaésshrbereitstellung aus dem offentlichen
Trinkwasserleitungsnetz vom 21.09.2021Zur Verfligung stehende Loschwassermenge >*86 m

fur die Dauer von 2 h.

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung

10.1. Landschaftsplan der Stadt Oelsnitz / Vogtl.

Fur das Stadtgebiet von Oelsnitz / Vogtl. liegtleamdschaftsplan des Architektur- und In-
genieurblro Luckner / Schilha, Oelsnitz/Vogtl. ®iand 04 / 1999 vor.

Die Ziele des Landschaftsplans werden durch dieuPlg nicht beeintrachtigt.

In den Erlauterungen und den Kartenteilen des Laraftsplanes sind Ziele und Potentiale
beschrieben. In der Karte 2a — Erholungspotental: Klimapotential und 7a — Biotoppo-
tential ist der Geltungsbereich als Weil3flache dsigjlt. Am Rand der Geltungsbereichsfla-
che ist der Seitenauslaufer eines Kaltluftsammeédgeblargestellt. Dieser wird nicht berihrt.
Das in Karte 9a — Mal3Bnahmen als Mal3nahme Nr. 28nafrierung von Bachlaufen dar-
gestelltes Renaturierungsvorhaben befindet sictbeinNachbarschaft auRerhalb des Gel-
tungsbereiches. Das Renaturierungsvorhaben wind barthrt.

In der Planung werden folgende, im Landschaftsfuamulierte, Ziele aktiv berticksichtigt

und mit Planzeichnung und Festsetzungen umgesetzt:

¢ Neupflanzung standorttypischer Geholze.

e Wirksame Eingriinung des Randgebiets der Baugeftietiedlzpflanzungen am Rand).

e Minimierung der zu versiegelnden Flachen. Ober#siersiegelung so gering wie mog-
lich halten, wasserdurchlassige Belage wahlen.

¢ Anfallendes Regenwasser in betriebseigenen BeHélten, sammeln und wiederver-
wenden.

e Grundsatzlich Grinordnungsplane aufstellen.
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Auszug aus Karte 9a — MalRBnahmen des Landschafesptier Stadt Oelsnitz / Vogtl.

Die Auswirkungen im Landschaftsplan sind damit beieben. Eine Gesamt-Fortschreibung
des Landschaftsplanes von 04 / 1999 wird im Rahamesr Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes der Verwaltungsgemeinschatft Oelsriizkigt — Triebel - Bésenbrunn geson-
dert durchgefuhrt.
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10.2. Natur und Landschaft

Vom Vorhaben werden keine Schutzgebiete nach Natutzrecht (BNatSchG sowie

SachsNatSchG) berthrt. Der Geltungsbereich bekd#fhe Naturschutz-, Landschafts-
schutz- und Vogelschutzgebiete sowie keine Schigktbhgemal EU-Recht (FFH-Gebiete)
oder andere Biotopflachen. Das Plangebiet liegeendlb von derartigen Schutzgebieten
und auch nicht innerhalb des Naturparkes Erzgebixmtiand.

Das nachstgelegene Schutzgebiet, FFH-Gebiet ,Esteiberhalb Plauen® (EU-Nr. 5338-

301), befindet sich in ca. 300 m Entfernung welsttier im Tal der Weil3en Elster verlau-
fenden Bundesstral3e B 92.

Vorhandene Biotopflachen liegen benachbart auernthed Geltungsbereiches (Biotopnr.
5539/U521 - U522 - 523). Durch den vorhabenbezag&sdauungsplan ist eine Betroffen-
heit oder Beeintréachtigung dieser oder andererggster Biotope im Sinne von § 30 Abs.
2 BNatSchG nicht gegeben.

10.3. Immissionsschutz

Gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSciu3ur bestimmte Nutzungen vor-
gesehene Flachen einander so zuzuordnen, dasdidohétmwelteinwirkungen auf die um-
gebenden Gebiete so weit wie mdglich vermieden arerd

Bei der Bauleitplanung nach BauGB und BauNVO wediem verschiedenen schutzbedirf-
tigen Nutzungen in einem Plangebiet die schalltesttnven Orientierungswerte nach DIN
18005 Beiblatt 1 fir den Beurteilungspegel zugeetrdn

Diese Orientierungswerte betragen:

e 55dB (A)tags, 40 dB (A) nachts fur allgemeine \Wgébiete,

e 60dB (A)tags, 45 dB (A) nachts fur Dorf- und Migebiete,

e 65dB (A)tags, 50 dB (A) nachts fur Kern- und Gevegiebiete,

e 70dB (A)tags, 70 dB (A) nachts fur Industriegébie
Die Orientierungswerte fur Verkehrslarm liegen imdltzeitraum jeweils um 5 dB (A) ho-
her.
Die Einhaltung dieser Werte ist wiinschenswert, uennait der Eigenart des betreffenden
Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessehetzSor Larmbelastigungen zu er-
fullen. Die schalltechnischen Orientierungswertéesadabei bereits an den Baufeldgrenzen
eingehalten werden.

Auswirkungen vom Plangebiet auf die umgebende Batgau

Negative Auswirkungen vom Plangebiet auf die umgdbeBebauung sind nicht zu erwar-
ten, da die Nutzungen Gartenbaubetrieb und Wohangtbereits die umliegenden Flachen
pragen. Mit dem Vorhaben erfolgen bis auf die Cagpliatznutzung keine anderweitigen
Verédnderungen. Campingplatznutzungen sind nichtenhibhten Larm oder Gewerbelarm
verbunden. Die hinsichtlich der neuen Nutzung iamigebiet hinzukommenden Emissionen
sind als sehr gering und unproblematisch einzustidamit wird die bestehende Situation
im Umfeld nicht signifikant veréandert.

Aus diesen Grinden wurde von schalltechnischenrsintbungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens abgesehen. In Folge dessensvearch nicht angezeigt, Festsetzungen
zum Immissionsschutz zu treffen, wie:
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e Gliederung des Baugebiets und Ausschluss bestiniuizungen (z.B. durch Vorgabe
flachenbezogener Schallleistungspegel),

e immissionsabschirmende Bauweisen und Baukdrparstgh,

e aktive Larmschutzvorkehrungen am Emissionsort,

e passive Larmschutzvorkehrungen am Immissionsort,

e Larmschutzwalle oder anderes.

Bei konkreten Bauvorhaben ist im Rahmen der Baugaigung ggf. der Nachweis zu fuh-

ren, dass die schalltechnischen Orientierungswgctd Uberschritten werden.

Auswirkungen auf das Plangebiet

Auf die im Plangebiet zulassigen Nutzungen sindi&eiegativen Auswirkungen zu erwar-

ten, da im Plangebiet die gleichen Nutzungen wiein umliegenden Flachen pragend sind.
Die Campingplatznutzung wird nicht durch den Gararbetrieb und die Wohnbebauung
nachteilig beeintrachtigt. Gleiches trifft im Gegeg zu.

Auswirkungen von Verkehrsldrm des Gebietes autidigebende Bebauung

Die aufgrund der neuen Nutzungen im Plangebietrddas geringflgig steigende Verkehrs-
aufkommen im ,,Goérnitzer Weg“ hinzukommenden Emissio sind als sehr gering und un-
problematisch einzustufen. Die umliegenden Wohrilaalén und erst recht das Wohnge-
biet Ahrenfeld werden ohnehin davon wenig beridatdie Zufahrt zum Plangebiet im We-
sentlichen aus westlicher Richtung von der Bunda@stB 92 erfolgt. Somit erhdht sich das
Verkehrsaufkommen im Wohngebiet Ahrenfeld nicht.

Damit wird die bestehende Situation im Umfeld nisiginifikant verandert.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf umgeb&hdeungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrslarm

Gerauschvorbelastungen auf das Plangebiet sindh digcverkehrsbelegung des Gornitzer
Weges gegeben, der die Wohnbebauungen am Goregrund das Wohngebiet Ahren-
feld erschliel3t. Dabei handelt es sich um eingadtgandlage typische ErschlieRungsstralie
mit ausschliel3lich Ziel- und Quellverkehr. Diesgtrden Wohnnutzungen sowie dem Gar-
tenbaubetreib zugeordnet, dementsprechend gerahfiludie geplanten Nutzungen als ver-
traglich einzustufen. Durchgangsverkehr ist niaimthhanden.

Durchgangsverkehr ist auf dem Gornitzer Weg nicithanden.

Die Bundesstral3e B 92 wird durch erheblichen Duaiokigverkehr gepragt. Sie ist mit einer
Entfernung von ca. 130 m ausreichend weit von destichsten Spitze des Sondergebietes
Camping entfernt, auRerdem sind RandbepflanzungEonnm eines Saumes vorgesehen.
Aus Verkehrslarm sind keine negativen Auswirkungahdie geplanten Nutzungen zu er-
warten.

Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Um im neuen Mischgebiet eine moglichst konflikieNutzung zwischen Gewerbe und

Wohnen zu sichern, werden rahmenbedingte Festggaurum Immissionsschutz getrof-

fen. Das Wohnen am Standort kann dabei als anlagpeingene Nutzung (zugehorige Wohn-

und Buroraume des Gartenbaubetriebes) betrachtdewelm vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschliefsptan werden folgende immissions-

schutzrechtliche Festsetzungen verankert:

e An den Wohngebauden im nordlichen Planbereich getradie Immissionsricht-
werte(Auf3en)-am Tag in der Zeit von 06.00 - 22.00 &0 dB(A) und in der Nacht von
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22.00 - 06.00 Uhr 45 dB(A). Die zulassigen Maxinegel fur kurze Geréduschspitzen
betragen am Tag 90 dB(A) und in der Nacht 65 dBDA¢ Richtwertfestlegung erfolgt
gemaf Nr. 6.1 d) und Abs. 2 TA Larm. Die Gerauschissionsvorlast anderer Anlagen
im Baugebiet ist zur Richtwerteinhaltung zu berickisgen.

e Die Anzahl der Campingplatze wird auf max. 15 Plélze begrenzt.

e Bei der Aufstellung oder Anbringung gerauschreléeaAggregate an der Gebaudeau-
Renhaut sind Vorkehrungen entsprechend dem Stan@ledénik zu realisieren (Hei-
zungsgeblase Gewachshaus, Klima- oder Beluftunggan| Warmepumpen etc.). Ge-
rauschrelevante Aggregate an der GebaudeauRemr&alohuungen (Emissionsquellen
der technischen Gebaudeausristung) werden auSemalleistung (lka 1m) bis maxi-
mal 75 dB(A) begrenzt.

e Nachtbelieferungen per Lkw von 22.00 - 06.00 Uhdsiicht zulassig.

10.4. Friedhof

In unmittelbarer Nahe befindet sich das KulturdeakRriedhof Oelsnitz (Sachgesamtheit).
Einzeldenkmale der Sachgesamtheit sind: KapeNelingebaude (Wohnung Friedhofver-
walter und kommunale Leichenhalle), diverse Gratesta Der Friedhof ist Hauptfriedhof
der Stadt Oelsnitz/Vogtl.

Im S&chsischen Bestattungsgesetz, 8 5 StandortAlbistdindsregeln Absatz (5) ist beschrieben:

(5) Der Grenzabstand zwischen Friedhdfen und Wdbdggen einschlie3lich deren Nebenanlagen
muss mindestens 35 m betragen. Zu Gewerbe- undthielnlagen einschliel3lich deren Nebenanla-
gen ist ein Grenzabstand von mindestens 75 m eattemh Es kénnen geringere Abstande zugelassen
werden, wenn dies mit den nachbarlichen Belangeginkgar ist und Ruhe und Wiirde des Friedhofs
nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Die Ent&dineg hierliber trifft in den Féllen des § 1 Abs. 3
die dort genannte Behorde. Im Fall der ErrichtudgroAnderung eines zu einem Friedhof benach-
barten Bauvorhabens wird die Entscheidung nach Amigides Friedhofstragers durch die zustén-
dige Bauaufsichtsbehdrde getroffen; bei genehmigfueign VVorhaben entscheidet die untere Bau-
aufsichtsbehdrde.

Der Trager der Friedhofsverwaltung ist die EvarggdliLutherische Kirchgemeinde St. Ja-
kobus im Vogtland, Kirchplatz 2, 08606 Oelsnitz/Mod:r wurde als Trager offentlicher
Belange in das Verfahren einbezogen. Ebenso eigbeaourde die zustandige untere Bau-
aufsichtsbehorde der Stadt Oelsnitz/Vogtl.

Es bestehen keine Bedenken. Versagende Griundenicte vorgebracht. Durch die Un-
tere Bauaufsichtsbehoérde der Stadt Oelsnitz/Vagtll die Befreiung von den Grenzabstan-
den in Aussicht gestellt und die Genehmigungsféditgsestatigt.

Der Abstand des naheliegensten geplanten Wohngebaud Friedhofsmauer betragt ca. 70

m. Der Mindestabstand gem. Sachsischen Bestattasgigwird gewahrt.

Der Abstand zwischen Campingplatz fur Campingfaingeesowie der sudwestlichen Ecke

des Gartenbaubetriebs und Friedhofsmauer betragtani20 m tGber die Strafl3e Gornitzer

Weg hinweg. Der Mindestabstand gem. SachsischetatBgsysgesetz wird unterschritten.

Dennoch wird die geplante Nutzung als vertragliclyeschatzt.

Die Umgebungsvertraglichkeit begriindet sich wigtol

e Ander dem Friedhof zugewandten Sudwestseite digrgsbereiches entlang des Gor-
nitzer Weges wurde per Planzeichen die Erhaltusgbgstehenden dicht bewachsenen
Grungurtels festgesetzt. Der Bestand wird als Jidéfiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Aldr. 25b BauGB)" geschutzt. Er
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bleibt als Saum, Sichtschutz und als Abgrenzungdadvwan Sondergebiet Camping und
Verkehrsflache sowie Friedhof erhalten.

In diesem sensiblen Bereich wird auch weder eiffatdtinoch ein Zugang zum Cam-

pingplatz und zum Gartenbaubetrieb angeordnet.hfutand Zugang erfolgen weiter

Ostlich abseits des Friedhofes.

e Der Gornitzer Weg bildet einen Einschnitt. Zwisch@arnitzer Weg besteht eine B6-
schung mit ca. 2,0 m Hohe, welche eine zusatzBdreiere darstellt.

e Aufder dem Geltungsbereich zugewandten Seite deghofes befinden sich eine Fried-
hofsmauer sowie mehrere Gebaude. Die Grabstatgenidahinter im Schatten der Be-
bauungen und damit in einem mind. 25 m gro3ererahlols

e Im Wesentlichen erfolgen im Plangebiet die gleicNerizungen, wie sie schon die Fla-
chen in unmittelbarer Umgebung zum Friedhof pragenflikte bestehen diesbezlglich
nicht. Der bestehende Gartenbaubetrieb grenzt ten@kes Friedhofes in einem Abstand
von nur 15 m an die Friedhofsmauer und den dortig@mpteingang an. Zwischen Gar-
tenbaubetrieb und Friedhofsmauer liegen die Staflplfir Friedhofs- und Gartenbau-
betriebsbesucher. Ein gemeinschaftliches Miteinahdsteht bereits seit Jahrzehnten.
Negative Auswirkungen vom Plangebiet auf den armgeden Friedhof sind nicht zu
erwarten.

e Die immissionsschutzrechtlichen Vorkehrungen undt$etzungen sowie die Begren-
zung der Anzahl der Campingplatze auf max. 15 [@&aHle dienen dem Umgebungs-
schutz. Die hinsichtlich der neuen Nutzung im Pé&met hinzukommenden Emissionen
sind als gering und unproblematisch einzustufemibDaird die bestehende Situation im
Umfeld nicht signifikant nachteilig verandert.

Quellenverzeichnis

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013
Verordnung der Séchsischen Staatsregierung Ubdratetesentwicklungsplan Sachsen
(LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582)

e Regionalplan Sudwestsachsen, Satzung Uber die@esi@mtfortschreibung des Regio-
nalplanes Sudwestsachsen, Stand 17.07.2008

e Geoportal Vogtlandkreis

¢ Raumplanungsinformationssystem (RAPIS) des Fraestegdachsen

e Sachsenatlas — Internetauftritt des Freistaatssgach

e Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

e Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschafn@el— Eichigt — Triebel — B6-
senbrunn, wirksam seit 31.03.2006
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11.1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht baut auf dem Textteil ,Begringdoum 2. Entwurf vom 04.10.2021 des
Planungsbiiros Okoplan Bauplanung GmbH, Plauen auf. Das FluMitiitk24 der Gemarkung Oelsnitz

soll vollstandig auf einer Flache von 1,17 ha Gberplant werden.

Auf dem zu beplanenden Bereich sollen neben einer Erweiterngedtehenden Gartenbaubetriebes
Wohn- und Birohauser, Lagerhallen, ein Hofladen sowielptele fir Campingfahrzeuge mit

Sanitareinrichtungen und ein Café entstehen. Der ZugadgmuGrundstiick erfolgt Giber die kommunale
StralR3e Gornitzer Weg. Zur Abgrenzung des Plangebietesktrggt umlaufender, 5 m breiter Gringurtel.

Erforderliche Kompensationsmalinahmen werden auf externemefléealisiert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein Miseh@artenbaubetrieb und Wohnen nach
8 6 BauNVO sowie ein Sondergebiet Camping nach § 10 BauNVOrendt@n Wohnbebauung, eine
Biotopflache sowie den Gdrnitzer Weg an. Das Mal3 derdbaauliNutzung flr die Hauser wird durch die
Festsetzungen der Nutzungsschablose mit einer maximalen Gulredtler baulichen Anlagen, dem
Hochstmald der Vollgeschosse (Il Vollgeschosse) und der oftesugneise definiert.

Die Déacher der Hauser 1, 2 und 3 und dazugehdériger GaragemisiDechbegriinung auszufiihren

Laut 8 3 S&achsUVPG inkl. Anlage 1 sowie § 3 UVPG inkl. Anlagesteht fur das Vorhaben keine UVP-
Pflicht.

11.2 Bestand und Bewertung der umweltfachlichen Schutz¢gr
Mensch, Kultur- und Sachgtter

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes wird an zwegrSeurch vorhandene, lockere Wohnbebauung
mit anteilig vorhandenem Gewerbe charakterisiert. Ngindéchliel3t sich eine nach 8§ 30 BNatSchG
besonders geschitzte Biotopflache an, sidlich des GornitzgesWefindet sich ein Friedhof. Mit der
geplanten Bebauung wird die Fortsetzung der Bebauung am Aldremfgesetzt. Die Flache dient der

Erweiterung des gegeniiberliegenden Gartenbaubetriebes.
Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

Aufgrund der fast vollstandigen Bestockung mit vorwiegend tseingin Laubgehdlzen handelt es sich bei
der beplanten Flache um Wald nach § 2 (1) SachsWaldG antiugt Vorwald / Schlagflur. Dieser
entwickelte sich im Laufe der letzten 15 Jahre durch Aséla einer vormals landwirtschaftlich genutzten
Grunlandflache. Innerhalb des Plangebietes sind keine Nachinmsalas Vorkommen geschitzter und
gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Aufgrund densiven Bestockung mit Geholzen
(vorwiegend heimische Laubgehdlze) ist potenziell von Funden ausrudétrelwestlich schlie3en sich
drei nach 8 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope arkt-@hjeJ522, 5539 — Streuobstwiese
nordlich der Walkmuihlenhduser und Objekt-nr. U521, 5539 — Magdasehwiese nordostlich der
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Walkmuhlenh&user. Dazwischen verlauft ein Seitenbach di@awe&lster (Objekt-nr. U523, 5539). Diese

Bereiche werden vom Vorhaben nicht berthrt.

Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene

Die Bdden im Untersuchungsraum werden vorwiegend durch Hiditier Parabraunerde-Pseudogley aus
gemischtem Grus bestimmt (BK 50, 20hww.boden.sachsenjeDas sich ndrdlich anschlieRende
Bachtalchen deutet auf starker vernasste Béden hin. DiBehauung vorgesehene Flache liegt jedoch

deutlich erhdht aufRerhalb des Auebereiches. Hier befindemwsibér Fliel3- noch Stillgewasser.

Die zur Bebauung vorgesehene Waldfliche besitzt wichtige tidiohe Ausgleichsfunktionen als
Frischluftentstehungsgebiet mit Abflusswirkung in Richtundstdftal und bei entsprechender
Windrichtung mit direktem Bezug zur vorhandenen Bebauung. Dmuptdindrichtung im
Untersuchungsgebiet ist West bis Stidwest. Die Niedeggsianmen werden fur Oelsnitz mit 600-699
mm/Jahr angegeben GER ET AL, 2004), im Jahr 2020 belief sich die Gesamtmenge auf 660 mm

(www.wetterkontor.dp

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eineskwasserschutzgebietesSGHODATEN

SACHSENDE).
Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebietenddohstgelegene Schutzgebiet, FFH-
Gebiet ,Elstertal oberhalb Plauen” (EU-Nr. 5338-301) befisidt in ca. 300 m Entfernung westlich der

im Tal der WeilRen Elster verlaufenden Bundesstralle 92.
Landschaftsbild

Der Untersuchungsbereich befindet sich auf der Grenmelzen dem Naturraum ,Mittelvogtlandisches
Kuppenland®, Untereinheit ,Plauener Binnenzone" und ,Oberes Vogtaih&lstergebirge* (MGER ET
AL., 2004). Die zur Bebauung vorgesehene Flache besitzt aufgrundrdesdenen Waldbestandes hohe
bis sehr hohe Erholungsqualitat, ist jedoch aufgrund des diBe@uchses nicht begehbar.
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11.3 Potenzielle Beeintrachtigungen der umweltfachlicheBchutzgiter und tatsachliche Eingriffe

in Natur und Landschaft

Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Kultur um Sachgiter sind baubedingt durch
zunehmenden Fahrverkehr mit Baufahrzeugen zu erwarten. @2iiuschimmissionen auf die
Wohnfunktion beschranken sich dabei auf die ErschlieRung der Grundstiididie jeweiligen Bauzeiten
fur Hauser, Nebengelasse und Zufahrten. Nach EinschatzungR¥esVogtlandkreis besteht nach
Beendigung der Baumafnahmen keine Verletzung des Optimierungsgamach 8§ 50 BImSchG
(Stellungnahme LRA Vogtlandkreis v. 14.09.2021).

Der Geltungsbereich verursachingriffe in Natur und Landschaft, die sich im Wesentlichen auf
Mehrversiegelungen bisher unversiegelter Flachen beziehen. SiowhiBeeintréachtigungen auf die
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und andschaftsbild zu erwarten. Die
Versiegelungen finden grof3tenteils innerhalb des vorhandenen s\&lde sowie anteilig im Osten der
Flache auf landwirtschaftlich genutzten Flachen (extegeivtzte Frischwiese). Die Grundstiicke besitzen
einen max. Versiegelungsanteil von 40 % an der Gesamtfldaiee.Ubrigen 60 % werden als
gartenbaubetriebliche Anlage mit wechselnden Beetbepflanzgegenzt. Das Gelande wird durch einen
5 m breiten Grinstreifen mit Geholzbepflanzung eingefassicher anteilig als Kompensation
angerechnet werden kann. Innerhalb des Baufeldes sind keieeawegiusgleichs- und Ersatzmal3nahmen

umsetzbar.

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt auf Basis der Hamdjsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen undlistAnlage 1 dem Textteil beigefligt. Insgesamt

ergibt sich ein Defizit von -12,2844 Biotopwertpunkten im Bddifereich.
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11.4 MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachgungen bzw. Eingriffen in

Natur und Landschaft

Die nachstehenden textlichen griinordnerischen Festsetzungdestadidteil des Bebauungsplanes und

dienen als Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen innerhalb ldesgSkereiches.

Die auf den Grundstiicken vorhandenen Griunflachen werden ineiPlEstgesetzt. Der vorhandene
Bewuchs wird in Teilen erhalten (Hecke am Sid- und Wed)r Die max. zu versiegelnde Flache wird
auf 40 % der Grundsticksflache festgesetzt (GRZ 0,4). Vefk@tinen, Stellplatze, Zufahrten und

Zugange sind wasserdurchlassig auszufihren.

In Kap. 7.2 der Begriindung zum B-Plan, Grunordnerisches@&eangen (Okoplan, 2021) finden sich

detaillierte Informationen zur Begriinung innerhalb des Plairtes bzw. als Umgrenzung zur Umgebung.

11.5 Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die durch das Vorhaben verursachten Gehdlzfallungen und Melagelungen werden durch
Pflanzungen auf privaten Flachen im Vogtlandkreis kompendtsr werden folgende Ausgleichs- und

ErsatzmalRhahmen festgesetzt:

Anlage von Streuobstwiesen und Feldgehdlzpflanzungen:

Auf einer privaten Flachen in Demeusel werden ObstgehdélzeHaudkenstrukturen gepflanzt. Das
Grundstick wird aktuell als Grinland bewirtschaftets Ausgangsbiotopwert wird ein Mittelwert aus

Dauergrinland, frisch (10 Biotopwertpunkte) und extensiver linigse (25 Biotopwertpunkte) angesetzt.

FI.Nr. 264a, Gem. Demeusel:

Pflanzung von 18 Obsthochstammen (ca. 1.730 Stammumfang 10-12 cm der Sorten Apf#éhiser
Wilhelm, Ontario, Rheinischer Bohnapfel, Boskddpnen:Novemberbirne, Petersbirne, Clapps Liebjing
Kirschen: Achat, Jade, HedelfingerPflaumen: Hauszwetsche, Bihler Fruhzwetsche, Graf Althans
Reneklode Pflanzabstand ca. 10 x 10 m. Zuziiglich Pflanzung vorb4a.nf leichten Heistern und
Strauchern der Arte€orylus avellana, Sambucus racemosa, Sambucus nigra und Sorbus aucuparia,
Pflanzabstand ca. 1,50 x 1,50 m
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Vorgaben zu den Pflanzstandorten finden sich im Plafi@geplan Ersatzmalinahmenflachen).
Mit den o.a. MaBRhahmen wird ein Biotopwert von +0,854 Ramidrreicht (vgl. naturschutzfachliche

Bilanzierung, Anhang 1).

Waldersatz:

Das verbleibende Defizit von -11,4304 Biotopwertpunkten wirdr ihdforstungen im Vogtlandkreis
kompensiert. Auf den FI.Nr. 99 und 249, Gem. Ebersberg und. 209, Gem. Sachsgriin wird auf 9.000
m2 eine vormals als Intensivgrinland genutzte Flache mit $iein Laubb&umen bepflanzt und zu Wald

entwickelt. Hierzu wird parallel eine Waldumwandlungsgenehngdaeantragt.

Im stdlichen Bereich des FI.Nr. 200, Gem. Sachsgriin befsicleein Wasserlauf. Innerhalb des geman
§ 24 Abs. 2 SachsWG festgelegten Gewasserrandstreifeasi@erorts 10 m Breite werden ausschlief3lich
standortgerechte Gehdlze gepflanzt. Die vorgesehenen Ratsicldedaher mit mind. 10 m Abstand zum
Gewasser zu pflanzen. Die Aufforstungsflache befindetisiodrhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Trinkwassertalsperre Droda. Im Rahmen der Ausfiihrung denZiflatungen ist darauf zu achten, dass

keine Maschinen und Gerate mit wassergefahrdenden Stoffekinsatz kommen.

Alle Pflanzungen sind inkl. Fertigstellungs- und Entwicklspitege Gber drei bzw. 5 Jahre (Forstware) zu
entwickeln. Zufahrtsbereiche zu Grundstiicken sind in Abspmadhden Eigentiimern frei zu halten. Die
Bereiche zwischen den Gehélzgruppen sind als Extensivgrinlamndozsvereimal jahrlich zu mahen. Ein

Eintrag von Néhrstoffen (Dunger, Kalk, etc.) ist zu dagsen. Das Méhgut ist zu berdumen.

Fir alle MaZnahmenflachen sind vertragliche VereinbarungesiemiEigentiimern aufzusetzen, aus denen
neben der Flursticksnummer und Flachengrol3e u.a. die Vechielti zur Sicherung der Pflanzungen

Uber mind. 40 Jahre hervorgeht.

Die kartografische Darstellung der Ersatzmal3nahmefl&ameet sich in Karte 2.
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11.6 Monitoring

Bestandteil des Umweltberichtes ist auch eine Beschreidengyeplanten UberwachungsmaRnahmen

(Monitoring).

Samtliche Ersatzpflanzungen sind nach Beendigung der Fditiggee und Entwicklungspflege im

Abstand von ca. 5 Jahren auf Vollstandigkeit zu Uberprifen. AubsyedaBehdlze sind zu ersetzen. Aus
der Pflanzung entwickeln sich Baum- Strauchhecken mit Belmen Gehdlzen, welche Brut- und
Nahrungsstatte fur Vogel und Insekten sowie RiickzugsrauKidiitsauger darstellen. Ein Ausschneiden
oder Ausmahen der Gehoélzbestéande ist nur unter Absprache mitntemetJ Naturschutzbehérde des
Vogtlandkreises zulassig. Formschnitte oder das Einbringestaadortfremden Arten oder Diingemitteln

sind zu unterlassen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfiihrumgBdaimalinahme wird voraussichtlich
entsprechend des momentanen Zustands fortgefuhrt. Auf demeRlawirde sich weiterhin ein

Waldbestand entwickeln.
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11.7 Naturschutzfachliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierag

- Nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung&waniffen im Freistaat Sachsen

Biotopbewertung - Eingriff

1 2 3 4 6 7 8
Differenz  Flache Werteinheit
Nr. Biotoptyp Ausgangswert  Planungswert (4 - 5) in ha (6x7)

1 A Mittelwert Vorwald / Schlagflur 16
[E] Feldgehdlze, Hecken 21 5 0,1074 0,5370

2 (A Mittelwert Vorwald / Schlagflur 16
[E] Versiegelte Fléchen (anteilig VollversiegeluMischgebiet) 0 -16 0,1349 -2,1590

3 (A Mittelwert Vorwald / Schlagflur 16
[E] anteilig Vollversiegelung, Mischgebiet 0 -16 0,1815 -2,9040

4 (A Mittelwert Vorwald / Schlagflur 16
[E] Erwerbsgartenbau (Mischgebiet; anteilig Gértnerei) 5 -11 0,2723 -2,9948

5 (A Mittelwert Vorwald / Schlagflur 16
[E] Sondergebiet Camping 4 -12 0,1957 -2,3486

6 (A Sonstige extensive Frischwiese 25
[E] Feldgehdlze, Hecken 21 -4 0,0571 -0,2284

7 (A Sonstige extensive Frischwiese 25
[E] Versiegelte Flachen (anteilig VollversiegeluMischgebiet) 0 -25 0,0024 -0,0595

8 (A Sonstige extensive Frischwiese 25
[E] anteilig Vollversiegelung, Mischgebiet 0 -25 0,0432 -1,0806

9 (A Sonstige extensive Frischwiese 25
[E] Erwerbsgartenbau (Mischgebiet; anteilig Géartnerei) 5 -20 0,0648 -1,2967

10 (A) Altablagerung, Gartenabfélle 2
[E] Feldgehdlze, Hecken 21 19 0,0124 0,2356

11 (A Altablagerung, Gartenabfélle 2
[E] anteilig Vollversiegelung, Mischgebiet 0 -2 0,0059 -0,0118

12 (A Altablagerung, Gartenabfélle 2
[E] Erwerbsgartenbau (Mischgebiet; anteilig Géartnerei) 5 3 0,0088 0,0265

13 (A) Sonstiger, wertvoller Gehdlzbestand 22
[E] Erhalt der Feldgehélze, Hecken 22 0 0,0619 0,0000
Summe biotopbezogene Werteinheiten 1,1484 -12,2844

Anlage 1
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Biotopbewertung - Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen; Blr. 264a, Gem. Demeusel

1 2 3 4 5 6 7 8
Differenz Flache Werteinheit
Nr. Biotoptyp Ausgangswert  Planungswert (4 - 5) in ha (6x7)
1A Mittelwert - Dauergriinland, frisch - extensive Frisobse 18
[E] Feldgehdlze, Hecken 21 3 0,0540 0,1620
2 (A Mittelwert - Dauergriinland, frisch - extensive Frisobse 18
[E] Mittelwert - magere Frischwiese - Streuobtwiese 22 4 0,1730 0,6920
Summe biotopbezogene Werteinheiten 0,2270 0,8540

Biotopbewertung - Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahme Audfstung; FI.Nr. 99 und 249, Gem. Ebersberg und FI.Nr. 20@em. Sachsgriin

1 2 3 4 5 6 7 8
Differenz Flache Werteinheit
Nr. Biotoptyp Ausgangswert  Planungswert (4 - 5) in ha (6x7)
3 A Intensivgrinland - Dauergrinland, frisch
[E] Aufforstung Laubwald mittlerer Standorte 23 13 0,900 11,7000
Summe biotopbezogene Werteinheiten 0,900 11,7000

A Ausgangszustand - Flachen vor dem Eingriff
[E] Endzustand - Flachen nach dem Eingriff
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