GroRe Kreisstadt Oelsnitz/Vogtl.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl.*

§ 10a BauGB
Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan; Einstellen in das Internet

(1) Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden,
und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

(2) Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erkldrung soll ergdnzend auch in das Internet eingestellt und Gber

Zusammenfassende Erklirung nach § 10 a BauGB

Planungsabsicht

Der seit mehreren Generationen in Oelsnitz / Vogtl. titige Gartenbaubetrieb ,,Gértnerei und
Baumschule Troltzsch® ist seit 1994 am Standort dstlich und nordlich des Hauptfriedhofes der
Stadt Oelsnitz / Vogtl. anséssig.

Der bestehende Gartenbaubetrieb ,,Gértnerei und Baumschule Troltzsch® gehort zu den fiir die
Versorgung der Bevdlkerung wichtigen mittelstdndischen Unternehmen in der Stadt Oelsnitz /
Vogtl., Durch das Unternehmen wird der Bedarf an Gartenbauprodukten in der Stadt sowie im
Vogtlandkreis und den angrenzenden Nachbarregionen gedeckt.

Um die weitere Fortentwicklung und die dauerhafte Wettbewerbsféhigkeit des Unternehmens
sowie die hohe Qualitit der Produkte auch zukiinftig zu sichern, ist am Betriebsstandort in
Oelsnitz / Vogtl. die Erweiterung der Flichen gegeniiberliegend am Gérmitzer Weg vorgesehen.
Dabei handelt es sich um die einzigste in niherer Umgebung verfiigbare und auch durch den
Vorhabentriger erwerbbare Grundstiicksflache.

Nach Antrag iiber die Einleitung des Bauleitplanverfahrens gemill §12 Abs. 2 Satz 1 BauGB
durch den Vorhabentrégers bei der Stadt Oelsnitz / Vogtl. beschloss der Stadtrat am 19.05.2021
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Elsterblick in Oelsnitz / Vogtl.“ Die Aufstellung erfolgt in einem
zweistufigen Verfahren mit Griinordnungsplan, Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie
Umweltpriifung und Umweltbericht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst einen vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und einen Durchfithrungsvertrag, indem sich
der Vorhabentriger dazu verpflichtet, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist
umzusetzen und die Planungs- und ErschlieBungskosten zu tragen.

Durch das Vorhaben wird eine bisher landwirtschaftlich und durch Wald geprigte bzw. zum
Teil ungenutzte Fliche zu einer Mischgebiets- und Sondergebietsfliche umgenutzt. Die Fléche
wird zu einer Mischgebietsfliche gem. § 6 BauNVO sowie einer Sondergebietsflache gem. §
10 BauNVO.
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Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst eine ca. 1,17 ha (ca. 11.700 m2) groBe Fliche im
Stiden der Stadt Oelsnitz / Vogtl.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
deckungsgleich mit dem integriertem Vorhaben und ErschlieBungsplan.

Der Geltungsbereich liegt an die kommunale Strafle ,,Gornitzer Weg™ an. Er befindet sich in
direkter rdumlicher Zuordnung zum Gornitzer Weg und zum bestehenden Gartenbaubetrieb.

Offentlichkeitsbeteilicung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Einwénde von
Biirgern vorgebracht.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine Biirgerstellungnahme
abgegeben. Von diesem Biirger wurden Einwénde und Hinweise vorgebracht bzgl. Fortbestand
des Verbindungsweges zwischen Gornitzer Weg und ehemaliger Wetzsteinbrauerei und
Beheizung des Gewéchshauses.

Die Hinweise wurden gepriift, zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

Der Verbindungsweg zwischen Gomitzer Weg und ehemaliger Wetzsteinbrauerei bleibt
bestehen. Dessen Fortbestand wird gesichert. Im Zuge der Anderung des
Sachsischen StraBengesetzes wird dieser Weg der 6ffentlichen Widmung zugefiihrt und ins
Bestandsverzeichnis der Stadt Oelsnitz/Vogtl. aufgenommen.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden beim Vorhaben beachtet. Um eine méglichst
konfliktfreie Nutzung zu sichern, wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integriertem  Vorhaben- und  ErschlieBungsplan  konkrete =~ Vorkehrungen zum
Immissionsschutz einschlieBlich immissionsschutzrechtliche Festsetzungen verankert.
Dariiber hinaus wird in den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Teil B Text zusitzlich
festgesetzt: Kohleheizungen sind nicht zuldssig.

Die bzgl. Immissionsschutz einschligigen Behorden wurden am Verfahren beteiligt. Im
Rahmen der Stellungnahmen wurden keine unzuldssigen Beeintrachtigungen benannt und
keine Bedenken vorgetragen. Immissionsschutzrechtliche Konflikte treten nicht auf.

Behordenbeteilicung

Raumordnung und Regionalplanung

Die Grundsitze und Ziele des Landesentwicklungsplanes Sachsen wurden bei der Planung
beachtet. Das Vorhaben der Erweiterung des Gartenbaubetriebes steht mit den Grundsétzen und
Zielen des Landesentwicklungsplanes in Ubereinstimmung.

Beziiglich der Rahmen- und Zielsetzungen des Regionalplanes Siidwestsachen und des
Regionalplanentwurfes Region Chemnitz bestehen keine Bedenken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Raumordnungskataster der
Landesdirektion eingetragen

Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Der Fliachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Oelsnitz-Eichigt-Triebel-Bosenbrunn
wurde wirksam mit Beschluss des Gemeinschaftsausschusses vom 11.12.2000 aufgestellt.

Die Inkraftsetzung des Flichennutzungsplanes erfolgte am 31.03.2006.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes war ein Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Industriegebiet 'Johannisberg - 2. Erweiterung TG 4'.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
28.06.2019 im Amtsblatt ist diese 1. Anderung des Flachennutzungsplans wirksam geworden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
konnte nicht aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan mit vorstehendem Stand abgeletitet
werden. Demnach wurde eine Anderung des Flichennutzungsplanes notwendig. Die 2.
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Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte als Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Elsterblick in Oelsnitz /
Vogtl.”

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 19.05.2021 durch die Stadt Oelsnitz / Vogtl. als
erfiillende Gemeinde und am 30.06.2021 durch den Gemeinschaftsausschuss.

Der Feststellungsbeschluss durch die Stadt Oelsnitz/Vogtl. erfolgt am 02.11.2022 in der
Stadtratssitzung.

Bauplanung
Es wurden keine Einwinde und Bedenken vorgebracht. Es wurde auf die Klirung der

Abstandsregeln des Séchsischen Bestattungsgesetzes mit dem Friedhofstrdger sowie der
Bauaufsichtsbehorde der Stadt Oelsnitz hingewiesen.

Der Triger der Friedhofsverwaltung und die zustindige Bauaufsichtsbehdrde wurden als
Tréger 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Es bestehen keine Bedenken. Durch die
Untere Bauaufsichtsbehorde der Stadt Oelsnitz wird die Befreiung von den Grenzabsténden in
Aussicht gestellt und die Genehmigungsfihigkeit bestatigt. Die Hinweise aus den einschlagigen
Stellungnahmen der Fachbehdrden sowie der Tréger der Friedhofsverwaltung wurden beachtet.

Forstwirtschaft

Die Untere Forstbehorde stimmt dem vorgelegten Bebauungsplan zu.

Folgende Hinweise wurden berlicksichtigt:

e Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird im ausgewiesenen Geltungsbereich Wald
im Sinne des § 2 Sichsischen Waldgesetzes (SachsWaldG) mit einer anderen Nutzungsart
iiberplant. Dies betrifft den gesamten westlichen Teil des Flurstiicks 1424 der Gemarkung
Oelsnitz. Die als Wald nach § 2 SichsWaldG von der Forstbehorde festgelegte Flache ist
ca. 9.900 m2 groB.

e Soll fiir eine Waldflache in einem Bebauungsplan eine anderweitige Nutzung dargestellt
oder festgesetzt werden, so ist gemdB § 9 Abs. 1 SéchsWaldG die Einholung einer
Waldumwandlungserkldrung bei der unteren Forstbehdrde notwendig. = Dieser Antrag
wurde gestellt. Es gibt keine Griinde, die gegen eine Ausstellung der
Umwandlungserklérung sprechen.

e Entsprechend § 8 Abs. 3 SichsWaldG werden zum vollen oder teilweisen Ausgleich
nachteiliger Wirkungen einer Waldumwandlung Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
bestimmt. Auf Grund des Zustandes der nicht ganz vollflichig geschlossenen, aus
Sukzession entstandenen Flache wird eine Ersatzfliche von 9.000 m2 als ausreichender
Ersatz gemiB den Forderungen aus dem § 8 Abs. 3 SiachsWaldG angesehen.

e Fiir die Ersatzaufforstung wird eine Aufforstungsfliche in der notwendigen Grofle von
9.000 m? angeboten. Diese MaBnahme wird seitens der Forstbehorde besttigt

Naturschutz

Vom Vorhaben werden keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht (BNatSchG sowie
SichsNatSchG) beriihrt. Der Geltungsbereich betrifft keine Naturschutz-, Landschaftsschutz-
und Vogelschutzgebiete sowie keine Schutzobjekte gemill EU-Recht (FFH-Gebiete) oder
andere Biotopflichen. Das Plangebiet liegt auflerhalb von derartigen Schutzgebieten und auch
nicht innerhalb des Naturparkes Erzgebirge / Vogtland. Vorhandene Biotopfldchen liegen
benachbart auBerhalb des Geltungsbereiches. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ist eine Betroffenheit oder Beeintrachtigung dieser oder anderer geschiitzter Biotope im Sinne
von § 30 Abs. 2 BNatSchG nicht gegeben.

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ausgleichspflichtiger Eingriff begriindet.
Dieser Eingriff ist entsprechend §§ la BauGB in Verbindung mit BNatSchG bzw.
SachsNatSchG auszugleichen.
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Auf der Grundlage konkreter Flichenbilanzen mit Darstellung des Vor- und
Nacheingriffszustandes erfolgte die naturschutzfachliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen. Gemafs Flachenbilanzierung entsteht ein Defizit, was nicht innerhalb des Flurstiicks
1424 der Gemarkung Oelsnitz ausgeglichen werden kann.

Zur Kompensation des Defizits aus den Eingriffen in Natur und Landschaft werden folgende

planexterne MaBnahmen festgesetzt:

e Anlage von Streuobstwiesen und Feldgehdlzpflanzungen auf dem Flurstiick Nr. 264a der
Gemarkung Demeusel. Weitere Ausfiihrungen dazu erfolgen im Abschnitt Umweltbericht.
2 Die Flachenverfiigbarkeit wurde durch eine vertragliche Vereinbarung zur

Durchfithrung einer Ausgleichspflanzung zwischen dem Vorhabentrédger Herrn
Troltzsch und dem Grundstiickseigentiimer Frau Helga Seiler vom 07.11.2021
nachgewiesen.

e Aufforstungen auf einer Fliche von 9.000 m2 auf dem Flurstiick 99 und einem Teil des
Flurstiickes 249 der Gemarkung Ebersberg sowie auf einem Teil des Flurstiickes 200 der
Gemarkung Sachsgriin als Waldersatz. Weitere Ausfiihrungen dazu erfolgen im Abschnitt
Umweltbericht.

2 Die Fliachenverfiigbarkeit wurde durch eine vertragliche Vereinbarung zur
Durchfilhrung einer Ausgleichspflanzung zwischen dem Vorhabentrdger Herrn
Tréltzsch und dem Grundstiickseigentiimer Vogtlandforst Grunderwerbsgesellschatt
bR vom 14.12.2021 nachgewiesen.

Die MafBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Zuordnungsfestsetzung aufgenommen und im
Lageplan ErsatzmaRnahmen des Umweltberichtes mi einer Geltungsbereichsgrenze umgrenzt.

Seitens der zustindigen Behorden bestanden nur geringfligige naturschutzfachliche und
rechtliche Bedenken, die durch entsprechende Ergénzungen ausgerdumt wurden:

Im Planteil B, Nr. 5.4 wurde erginzt: ,,Fiir die Gehdlzpflanzungen ist entsprechend § 40 Abs.
1 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden.*

Des Weiteren wurde anstelle der zwingenden Forderung, dass die Pflanzungen aller 10 — 12
Jahre auf den Stock zu setzen sind, gedndert: ,,Die linearen, heckenartigen Gehdlzpflanzungen
konnen fakultativ unter Beachtung artenschutzfachlicher Aspekte abschnittsweise alle 10 — 12
Jahre auf den Stock gesetzt werden. Zu pflanzende Baume sind dauerhaft zu erhalten.”

Im Planteil B, Nr. 9 wurde erginzt: ,Die Obstbdume sind iiber die 5-jéhrige
Fertigstellungspflege hinaus dauerhaft fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Das
Griinland ist durch eine zweischiirige Mahd mit Entfernung des Mahdgutes zu pflegen. Die
Streuobstwiese als KompensationsmafBnahme ist dauerhaft dinglich zu sichern.

Wasserwirtschaft / Wasserrecht / Trinkwasser

Trinkwasser

Zur Trinkwasserversorgung der umliegenden Bebauungen liegt im ,,Gomitzer Weg* eine
offentliche Trinkwasserversorgungsleitung. Zur Versorgung der geplanten Objekte missen
lediglich Hausanschlussleitungen hergestellt werden. Es sind Wasserversorgungsanlagen in
ausreichender Kapazitdt vorhanden.

Entwiésserung

Den in den Planunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl. Anhang Nr. 3:
ErschlieBungsplan Niederschlagswasserbeseitigung und Versickerungsnachweis fiir Nieder-
schlagswasser dargestellten und herausgearbeiteten Losungen zur Entwisserung stimmt die
Untere Wasserbehorde zu. Die Grundstiicksentwésserung erfolgt im Trennsystem.
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Schmutzwasser

Auf dem iiberplanten Grundstiick anfallendes Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserkanal
des Zweckverbandes Wasser und Abwasser Vogtland im Gérnitzer Weg einzuleiten. Es besteht
Anschluss- und Benutzungszwang. Den Anschlusspunk bildet die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation im Bereich der geplanten Ein- und Ausfahrt. Somit wird
anfallendes Schmutzwasser der zentralen Kldranlage Oelsnitz/Vogtl. zugefiihrt.

Niederschlagswasser

Auf dem iiberplanten Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser verbleibt auf dem
Grundstiick. Niederschlagswasser aus den Dachflichen ist entweder der Nutzung fiir den
Gartenbaubetrieb zu zu filhren oder breitflichig in die belebte Bodenzone bzw. iber
unterirdische Versickerungsanlagen in unmittelbarer Nachbarschaft der Bebauung abzuleiten.

Niederschlagswasser aus den Verkehrsflichen und Parkplétzen sowie aus den Stellplitzen fur
Campingfahrzeuge darf nicht gesammelt und nicht konzentriert abgeleitet werden. Es wird
breitflichig in die belebte Bodenzone bzw. im Bereich der Stellplitze flir Campingfahrzeuge
iiber Versickerungsmulden versickert.

Es sind einige unterirdische Versickerungsanlagen zur zielgerichteten Versickerung von
Niederschlagswasser aus Dachflichen und damit das Einbringen von Niederschlagswasser tiber
technische Versickerungsanlagen in den Untergrund auf dem eigenem Grundstiick vorgesehen.
Die Versickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens wurde mittels Sickertest und
hydrogeologischem Gutachten zur Versickerung von Regenwasser der Umweltmanufaktur
Georgi, Weststr. 13, Plauen vom 18.01.2022 nachgewiesen. Im Ergebnis wurde im nattirlichen
Untergrund ein Durchléssigkeitsbeiwert von kf = 4,46 x 10 m/s ermittelt. Der anstehende
Untergrund ist daher gem. DIN 18130, Teil 1 als ,,durchléssig™ zu bezeichnen. Der Mutterboden
wurde durch den Gutachter als durchlissig bis schwach durchldssig beurteilt. Gemal
Arbeitsblatt DWA-A 138 werden diese Boden als versickerungsfahig angesehen.

Im Anhang Nr. 3 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan: Erschlieffungsplan Niederschlags-

wasserbeseitigung und Versickerungsnachweis fiir Niederschlagswasser erfolgte die

Bemessung der Versickerungsanlagen. Des Weiteren wurden die Standorte fur

Versickerungsanlagen sowie Fassung und Zuleitung zu diesen Anlagen dargestellt.

Fiir die einzelnen Versickerungen des Oberflichenwassers wird jeweils eine Erlaubnis zur
Benutzung des Grundwassers benétigt. Die konkreten und detaillierten MafBnahmen zu den
Versickerungen des Oberflichenwassers werden im nachrangigen Verfahren im Zuge der
Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnisse zur Benutzung des Grundwassers fir die
einzelnen Versickerungen beantragt.

Immissionsschutz

Die beabsichtigten Gebietstypen sowie die beabsichtigten Nutzungen fligen sich nahtlos in die
Umgebung ein. Die Umgebung wird geprigt durch den bereits vorhandenen Gartenbaubetrieb,
den Friedhof sowie die Wohnnutzungen. AuBer die im Westen des Geltungsbereiches
vorgesehene Sondergebietsnutzung sind genau die gleichen vorgenannten Nutzungen geplant.
Konflikte und Beeintrichtigungen der bestehenden umliegenden Nutzungen und Funktionen
sind demnach nicht zu erwarten.

Die Abstimmungen bzgl. der besonders schutzbediirftigen Nutzung Friedhof sind erfolgt. Es
wurden keine Einwénde und Bedenken vorgebracht. Der Tréger der Friedhofsverwaltung und
die zustandige Bauaufsichtsbehérde wurden als Triger o6ffentlicher Belange am Verfahren
beteiligt. Es bestehen keine Bedenken. Durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt
Oelsnitz wird die Befreiung von den Grenzabstinden in Aussicht gestellt und die
Genehmigungsfahigkeit bestitigt. Die Hinweise aus den einschldgigen Stellungnahmen der
Fachbehorden sowie der Triger der Friedhofsverwaltung wurden beachtet.
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Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Um im neuen Mischgebiet eine mdglichst konfliktfreie Nutzung zwischen Gewerbe und

Wohnen zu sichern, werden rahmenbedingte Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen.

Das Wohnen am Standort kann dabei als anlagengebundene Nutzung (zugehdrige Wohn- und

Biirordume des Gartenbaubetriebes) betrachtet werden. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden folgende immissionsschutz-

rechtliche Festsetzungen verankert:

e An den Wohngebsuden im nordlichen Planbereich betragen die Immissionsricht-
werte(AuBen)-am Tag in der Zeit von 06.00 - 22.00 Uhr 60 dB(A) und in der Nacht von
22.00 - 06.00 Uhr 45 dB(A). Die zulissigen Maximalpegel fiir kurze Gerduschspitzen
betragen am Tag 90 dB(A) und in der Nacht 65 dB(A). Die Richtwertfestlegung erfolgt
gemih Nr. 6.1 d) und Abs. 2 TA Lirm. Die Gerduschimmissionsvorlast anderer Anlagen
im Baugebiet ist zur Richtwerteinhaltung zu berticksichtigen.

e Die Anzahl der Campingplitze wird auf max. 15 Stellplitze begrenzt.

e Bei der Aufstellung oder Anbringung gerduschrelevanter Aggregate an der Gebdudeauflen-
haut sind Vorkehrungen entsprechend dem Stand der Technik zu realisieren
(Heizungsgeblise Gewichshaus, Klima- oder Beliiftungsanlagen, Warmepumpen etc.).
Gerduschrelevante  Aggregate an der GebidudeauBenhaut der Bebauungen
(Emissionsquellen der technischen Gebdudeausriistung) werden auf eine Schallleistung
(Lwa 1m) bis maximal 75 dB(A) begrenzt.

¢ Nachtbelieferungen per Lkw von 22.00 - 06.00 Uhr sind nicht zuléssig.

Die bzgl. Immissionsschutz einschligigen Behorden wurden am Verfahren beteiligt. Im
Rahmen der Stellungnahmen wurden keine unzuldssigen Beeintrachtigungen benannt und keine
Bedenken vorgetragen. Immissionsschutzrechtliche Konflikte treten nicht auf.

Verkehr

Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind fiir den Bereich als sehr gut einzustufen.

Der Geltungsbereich liegt an die kommunale Strafie ,,Gornitzer Weg™ an. Verkehrsméfig ist
das iiberplante Grundstiick iiber den ,,Gomitzer Weg* erschlossen. Der ,,Gornitzer Weg* als
innerdrtliche Verbindungs- und ErschlieBungsstraBe ist ausreichend dimensioniert und
ausgebaut fiir den vorhandenen und den zu erwartenden Verkehr. Ein weiterer Ausbau ist im
Zusammenhang mit der ErschlieBung der iiberplanten Flichen nicht notwendig. Nachteilige
Auswirkungen auf die 6ffentliche Verkehrsflache sind nicht zu erwarten.

Die Ein- und Ausfahrt, die als Betriebs- und Privatzufahrt sowie als Zufahrt zum Sondergebiet
Camping dient, wird als gerade Anbindung an den ,,Gornitzer Weg™ mit abgesenktem Bord
gestaltet. Damit wird die Ein- und Ausfahrt verkehrsrechtlich eindeutig als Grundstiickszufahrt
ausgebildet.

Es sind keine Anderungen der Verkehrslenkung und Wegweisung zum Gartenbaubetrieb
vorgesehen. Weder an der BundesstraBe B 92 noch am ,,Gornitzer Weg®. Die vorhandenen
Wegweisungen und die bestehenden ca. 50 Stellplitze zwischen Gartenbaubetrieb und Friedhof
bleiben unverdndert. Vorgesehen sind 3 zusitzliche Hinweisschilder fiir den Campingplatz, 2
x an der BundesstraBe B 92 und 1 x am ,,Gornitzer Weg*“. Diese werden im Zuge der
ErschlieBung verkehrsrechtlich beantragt.

Die Verkehrsbehorde der Stadt Oelsnitz/Vogtl. und das Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr
wurden am Verfahren beteiligt. Von beiden Seiten werden keine Einwinde vorgetragen. Vom
Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr wird mitgeteilt, dass auch durch die weiteren
angedachten Nutzungen keine maB3geblichen Anderungen der verkehrlichen Verhéltnisse zu
erwarten sind, welche eine relevante Auswirkung auf den Knotenpunkt B 92 /,,Gornitzer Weg™
haben.

Der Verkehr kann iiber den 2021 neu ausgebauten ,,G6rnitzer Weg®, den 2020 neu ausgebauten
Knotenpunkt B 92 / ,,Gomnitzer Weg“ und die Bundesstrae B 92 aufgenommen werden.
MafBnahmen und Verdnderungen an den Verkehrsanlagen werden nicht notwendig.
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Seitens der zustindigen zustindigen StraBenverkehrsbehorden wurden keine Einwénde oder
Bedenken vorgebracht.

Planungsalternativen

Der seit mehreren Generationen in Oelsnitz / Vogtl. titige Gartenbaubetrieb ,,Gértnerei und

Baumschule Troltzsch® ist seit 1994 am Standort dstlich und nérdlich. des Hauptfriedhofes der

Stadt Oelsnitz / Vogtl. ansdssig. Der Gartenbaubetrieb hat den bestehenden Standort in

mehreren Schritten ausgebaut und modernisiert.

Die bestehende Betriebsfliche ist eng umgrenzt. Sie grenzt an folgende Fldchen an:

e im Westen unmittelbar an den Hauptfriedhof,

e im Siiden unmittelbar an den Hauptfriedhof,

e im Osten an das in den 1990 er Jahren erschlossene Wohngebiet ,,Ahrenfeld” der Stadt
Oelsnitz / Vogtl.,

e im Norden an den Gomitzer Weg. Das Wohnhaus Gormitzer Weg 10 ist Wohngebdude der
Familie Matthias Troltzsch, welches schon seit langer Zeit mangels alternativer
Moglichkeiten auch als Biirogebdude fiir den Gartenbaubetrieb genutzt wird.

Die gartenbauliche Erzeugung erfolgt auf eng begrenztem Raum. Alle Erweiterungs- und
Optimierungsmdglichkeiten im Bereich der Bestandsflachen wurden inzwischen ausgeschoptt.
Selbst das Wohngebiude der Familie Matthias Trdltzsch wurde bereits teilweise mit in die
betriebliche Nutzung als Biirogebaude fiir den Gartenbaubetrieb mit einbezogen.

Die Produktionsabldufe sind erheblich erschwert und die elementare Voraussetzung fiir die
girtnerische Arbeit, eine ausreichende Flachenverfiigbarkeit, ist nicht mehr gegeben. Dartiber
hinaus sind Ausstellungs- und Verkaufsflichen extrem beengt und nicht mehr zeitgemal.

An der Betriebsfliche selbst bestehen demnach keinerlei Erweiterungsfldchen.

Um die weitere Fortentwicklung und die dauerhafte Wettbewerbstahigkeit des Unternehmens
sowie die hohe Qualitit der Produkte auch zukiinftig zu sichern, ist am Betriebsstandort in
Oelsnitz / Vogtl. die Erweiterung der Fliachen gegeniiberliegend am Gornitzer Weg vorgesehen.
Dabei handelt es sich um die einzigste in ndherer Umgebung verfligbare und auch durch den
Vorhabentrager erwerbbare Grundstiicksfldche.

Planungsalternativen werden nicht gesehen, da das Umfeld des Gartenbaubetriebes vollsténdig
anderweitig genutzt wird. Die Nullvariante mit Verzicht auf die bauliche Weiterentwicklung
des Gartenbaubetriebes im Plangebiet wiirde dazu flihren, dass die Wettbewerbsfahigkeit des
Gartenbaubetriebes mittel- und langfristig nicht gesichert werden kann, dass Produktion und
Betrieb weiterhin eingeschrinkt werden und Arbeitsplétze am Standort in Gefahr sind.

Durch die Ausweisung des Sondergebietes Camping werden auch touristische Angebote in der
Stadt Oelsnitz/Vogtl. ausgeweitet. Dies entwickelt auch Strahlwirkung auf das mittlere und das
obere Vogtland.

\

\

Oelsnitz/Vogtl., den 01.12.2022 Oberbiirgermeister
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